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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ . SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCAGAO DO DISTRITO FEDERAL
B Diretoria de Deflagra¢do das Licitagdes

PREGAO ELETRONICO N° 90001/2026
UASG 450432 - SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCAGAO- GDF
LOCAGAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR A ESCOLA PARQUE DA NATUREZA LOCALIZADA NA REGIAO ADMINISTRATIVA DE BRAZLANDIA - DF
PROCESSO N2 00080-00267910/2023-87

DATA DA SESSAO PUBLICA: 12 de marco de 2026 (quinta-feira), as 10h.

CRITERIO DE JULGAMENTO: Menor prego por metro quadrado (mz).
MODO DE DISPUTA: Aberto e fechado.
VALOR ANUAL DA LOCACAO: RS 1.013.838,00 (um milh3o, treze mil oitocentos e trinta e oito reais).

Torna-se publico que a Secretaria de Estado de Educacgdo do Distrito Federal — SEEDF, sediada no Shopping ID, SCN, Quadra 06, Conjunto A, Edificio Venancio 3.000, Bloco B - Bairro Asa
Norte - CEP 70.716-900 - DF, realizara licitacdo, na modalidade PREGAO, na forma ELETRONICA, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, do Decreto Distrital n? 44.330, de 16 de marco de
2023 e demais legislagBes aplicdveis e, ainda, de acordo com as condig¢Ges estabelecidas neste Edital.

O presente contrato rege-se pela Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021, pelo Decreto Distrital n2 44.330, de 2023, pelo Decreto Distrital n2 45.038, de 2023, pelo Decreto Distrital
n2 39.537, de 18 de dezembro de 2018, pelo Decreto n? 20.769, de 3 de novembro de 1999, pelo Decreto n2 33.788, de 2012, pela Lei Distrital n2 6.138, de 2018, e suas alteragGes, pelos
entendimentos consubstanciados nos Pareceres n2 949/2012 — PROCAD/PGDF e n2 607/2015 — PRCON/PGDF, pela Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, e pelo Cédigo Civil, sem
prejuizo da aplicagdo dos demais normativos que regem a matéria.

1. DO OBIJETO

1.1. O objeto da presente licitagdo é a locagdo de imdvel ndo residencial localizado na Regido Administrativa de Brazlandia/DF, para instalagdo da unidade escolar ESCOLA
PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA, com &rea disponivel para locacdo de no minimo 2.459,6m? e maxima de 3.535m? de area util para atender a ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE
BRAZLANDIA, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1.2. As especificaces técnicas do imovel e demais quantitativos, incluindo as quantidades maximas e minimas, serdo conforme as disposicées do Termo de Referéncia, Anexo
| deste Edital.
2. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
2.1. SUSTENTABILIDADE
2.1.1. O Locador/Contratado devera declarar que atende aos requisitos de sustentabilidade previstos nos artigos 22 e 82 da Lei Distrital n2 4.770, de 22 de fevereiro de

2012, bem como o artigo 22 do Decreto 44.330 de 16 de marco de 2023, o qual regulamenta a Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, Lei de Licitagdes e Contratos
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Administrativos, no ambito da Administracdo Publica direta, autarquica e fundacional do Distrito Federal; devendo, ainda, ser observados os requisitos ambientais com menor
impacto ambiental em relagdo aos seus similares tais como a utilizacdo de equipamentos que:

a) reduzam o consumo de 4gua e energia;
b) eliminem o desperdicio de materiais e energia utilizados;

c) reduzam ou eliminem a emissdo de ruidos.

2.1.2. Considerando que o desenvolvimento nacional sustentdvel é um dos pilares das contratacdes publicas conforme o art. 52 da Lei Federal n? 14.133/2021, torna-se
necessario que o Locador/Contratado observe as exigéncias ambientais e sociais inerentes envolvidas no objeto da presente contratacio, contida nas legislagdes correlatas.
2.1.3. No caso de obras ou reparos para adequac¢do do imoével a ser locado a locataria devera obedecer os termos dos artigos 3° e 10 da Resolugdo CONAMA n° 307, de
05/07/2002, a CONTRATADA deverd providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da contrataco.

2.2, GARANTIA, AMOSTRA, INSTALACAO, LAUDOS, INDICACAO OU VEDACAO DE MARCA, CATALOGO E GERENCIAMENTO DE RISCOS
2.2.1. Dada a natureza comum do objeto, ndo serd necessdrio a utilizagdo de garantia, amostra, instalagdes, laudos, indicagdo ou vedagdo de marca, catdlogos e
gerenciamento de riscos, haja vista a natureza da contratacgao.

2.3. CESSAO, SUBLOCACAO, EMPRESTIMO, TRANSFERENCIA E ALIENACAO
2.3.1. O imoével locado serd utilizado exclusivamente pela Locataria, conforme regras estabelecidas em instrumento contratual.

2.4. CONTEUDO DISCRIMINATORIO CONTRA A MULHER
2.4.1. O Locador/Contratado e a Locatéria/Contratante ficam obrigados a respeitar os termos estipulados no Decreto n2 38.365, publicado no Didrio Oficial do Distrito

Federal n2 143, de 26 de julho de 2017, que regulamenta a Lei n2 5.448, de 12 de janeiro de 2015, que proibe contetdo discriminatério contra a mulher.
2.5. REGRA DE PROTECAO DE DADOS PESSOAIS - LGPD

2.5.1. O Locador/Contratado devera obedecer ao regulamentado pela Lei n? 13.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados, recepcionado pelo Decreto Distrital n2
45.771/2024, sendo necessario atender suas determinagdes para que esta Secretaria de Estado de Educac¢do do Distrito Federal e seus agentes ndo venham a incorrer em sangées
pelo descumprimento da referida Lei.

2.6. PROIBICAO DE MAO DE OBRA INFANTIL

2.6.1. O Locador/Contratado deve declarar que n3o utiliza m3o de obra direta ou indireta de menores de 18 anos, nos termos da Lei Distrital n2 5.061, de 08 de margo de 2013,
para a realizagdo de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como ndo utiliza, para qualquer trabalho, mao de obra direta ou indireta de menores de 16 anos, exceto na

condicdo de aprendiz, a partir de 14 anos (conforme inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal), sob pena de extingdo do contrato e a aplicagdo de multa, sem prejuizo das sancdes
legais cabiveis.

3. DA PARTICIPAGAO NA LICITAGAO
3.1. Poderao participar deste Pregdo os interessados que estiverem previamente credenciados no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF e no Sistema
de Compras do Governo Federal (www.gov.br/compras), por meio de Certificado Digital conferido pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP — Brasil.
3.1.1. Os interessados deverdo atender as condigBes exigidas no cadastramento no SICAF dentro do prazo previsto no Edital para apresentagdo de propostas.
3.1.2. Poderdo participar da presente licitagdo as pessoas fisicas ou juridicas, cujo imovel atenda as caracteristicas descritas no Edital.
3.2. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagdes efetuadas em seu nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive

os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do érgdo ou entidade promotora da licitagdo por eventuais danos
decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.
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3.3. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais nos Sistemas relacionados no item anterior e manté-los atualizados junto aos érgdos
responsaveis pela informacgdo, devendo proceder, imediatamente, a corre¢do ou a alteragdo dos registros tdo logo identifique incorre¢do ou aqueles se tornem desatualizados.

3.3.1. O Credenciamento é o nivel basico do registro cadastral no SICAF, que permite a participacdo dos interessados na modalidade licitatoria Pregdo, em sua forma
eletronica.

3.3.2. O cadastro no SICAF devera ser feito no Portal de Compras do Governo Federal, no sitio https://www.gov.br/compras/pt-br/, por meio de certificado digital conferido
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP - Brasil.

3.3.3. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade do licitante ou de seu representante legal e a presunc¢do de sua capacidade técnica para
realizacdo das transagdes inerentes a este Pregdo.

3.4. A nao observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento da habilitagdo.
3.5. N3o poderdo disputar esta licitagao:
3.5.1. Aquele que n3o atenda as condigBes deste Edital e seu(s) anexo(s);
3.5.2. Autor do anteprojeto, do Projeto Basico ou do Projeto Executivo, pessoa fisica ou juridica, quando a licitagdo versar sobre servicos ou fornecimento de bens a ele
relacionados;
3.5.3. Empresa, isoladamente ou em consdrcio, responsavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia, do Projeto Basico ou Executivo, ou da qual o autor do projeto seja
dirigente, gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto ou controlador, responsavel técnico ou subcontratado;
3.5.4. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de participar da licitacdo em decorréncia de sang¢ao que lhe foi imposta;
3.5.5. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com

agente publico que desempenhe funcdo na licitagao ou atue na fiscalizagcdo ou na gestao do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau;

3.5.6. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

3.5.7. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulga¢do do Edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de
trabalho infantil, por submissao de trabalhadores a condi¢des andlogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacdo trabalhista;

3.5.8. Agente publico do drgdo ou entidade licitante;

3.5.9. Aquele que esteja impedido legalmente;

3.5.10. N3o podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execugao do contrato agente publico do 6rgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as

situagOes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislacdo que disciplina a matéria, conforme § 12 do
art. 92 da Lei n.2 14.133, de 2021.

3.5.11. Proprietdrio, controlador, administrador, gerente ou diretor de pessoa juridica, independente das denominag¢des adotadas e do nivel quantitativo ou qualitativo de
participa¢do do capital ou patriménio (Decreto n2 39.860, de 30 de maio de 2019);

3.5.12. Executores de contratos que trabalhem ou tenham trabalhado nos ultimos 5 (cinco) anos como sécios, administradores ou ndo, ou responsaveis pelas entidades
contratadas (Decreto n2 39.860/2019);

3.5.13. Agente publico licenciado ou afastado por qualquer motivo e a qualquer titulo (Decreto n? 39.860/2019);

3.5.14. Empresas ou empresarios que tenham sido declarados inidoneos pela Administracao Publica, direta ou indireta, Federal, Estadual, Municipal e Distrital;

3.5.15. Pessoa juridica cujo dirigente, administrador, proprietario ou sécio com poder de diregdo, seja conjuge, companheiro ou parente, em linha reta ou colateral, por

consanguinidade ou afinidade, até o segundo grau, de (alterado pelo Decreto n? 37.843/2016):
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3.5.15.1. Agente publico com cargo em comissdo ou fun¢do de confianga que esteja lotado na unidade responsavel pela realizagdo da sele¢do ou licitagdo promovida
pelo érgio ou entidade da Administracdo Publica Distrital (Inciso alterado pelo Decreto n® 37.843/2016); ou
3.5.15.2. Agente publico cuja posi¢do no 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica Distrital seja hierarquicamente superior ao chefe da unidade responsavel pela
realizacdo da selegdo ou licitacdo (Inciso alterado pelo Decreto n® 37.843/2016);
3.5.16. A vedacdo de que trata o item 3.5.15. aplica-se aos contratos pertinentes a obras, servigos e aquisicao de bens, inclusive de servigos terceirizados, as parcerias com
organizagGes da sociedade civil e a celebragdo de instrumentos de ajuste congéneres.
3.5.17. A vedacdo estende-se as unides homoafetivas (art. 32, § 32 do Decreto n® 32.751/2011).
3.5.18. Considera-se participa¢do indireta, a existéncia de qualquer vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira ou trabalhista entre o autor do projeto,

pessoa fisica ou juridica, e o licitante ou responsavel pelos servicos, fornecimentos e obras, incluindo-se os fornecimentos de bens e servicos a estes necessarios. O disposto aplica-
se aos membros da comissdo de licitagdo. (Parecer n2 314/2016 e 82/2016 PRCON/PGDF).

3.6. O impedimento de que trata o item 3.5.4 serd também aplicado ao licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a
efetividade da sangdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da personalidade
juridica do licitante.

3.7. A critério da Administracdo e exclusivamente a seu servi¢co, o autor dos projetos e a empresa a que se referem os itens 3.5.2 e 3.5.3 poderdo participar no apoio das
atividades de planejamento da contratagdo, de execugdo da licitagdo ou de gestdo do contrato, desde que sob supervisdo exclusiva de agentes publicos do drgdo ou entidade.

3.8. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econémico.

3.9. O disposto nos itens 3.5.2 e 3.5.3 ndo impede a licitacdo ou a contratacdo de servico que inclua como encargo do contratado a elaboracdo do Projeto Basico e do Projeto

Executivo, nas contrata¢des integradas, e do Projeto Executivo, nos demais regimes de execugao.

3.10. Em licitacdes e contratacOes realizadas no ambito de projetos e programas parcialmente financiados por agéncia oficial de cooperacdo estrangeira ou por organismo
financeiro internacional com recursos do financiamento ou da contrapartida nacional, ndo podera participar pessoa fisica ou juridica que integre o rol de pessoas sancionadas por essas
entidades ou que seja declarada inidénea nos termos da Lei n2 14.133/2021.

3.11. A vedacgdo de que trata o item 3.5.8 estende-se a terceiro que auxilie a condugdo da contratacdo na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado
ou funcionario ou representante de empresa que preste assessoria técnica.
3.12. Sera permitida a participagdo de sociedades empresdrias em recuperagao judicial na licitacdo, desde que demonstrem, na fase de habilitagdo, a sua viabilidade econémica,
conforme Decisdo n? 10/2021 — TCDF e Ac6rddo n? 1201/2021 — Plenéario/TCU.
3.13. CONDIGOES GERAIS PARA PARTICIPAGOES
3.14. Poderao participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que atuem no ramo de atividade compativel com o objeto licitado e que atendam as condi¢Bes exigidas no
Termo de Referéncia.
3.15. N3o poderdo participar deste certame:

3.15.1. Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperacao judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolucdo e liquidacgao;

3.15.2. Interessados que tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar com a Administracdo Publica ou punidos com a sangdo de suspensdo temporaria do

direito de licitar e contratar com o Distrito Federal;

3.15.3. Empresa cujo proprietério seja servidor do Distrito Federal e/ou que possua sécio que tenha vinculo de parentesco com servidor da Administragdo Regional de Ensino
de Brazlandia, conforme disposto no inciso IV do art. 14 da Lei n? 14.133/2021, sendo que a alteracdo do contrato social no curso do certame n3o descaracteriza a vedacdo e
constitui indicio de simulagdo e fraude a licitagdo;

3.15.4. Interessados que ndo possuam habilitacdes compativeis com o ramo do objeto licitado.
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3.15.5. Os interessados em apresentar imoveis para locacdo destinados a Secretaria de Educagdo devem estar cientes de que apenas serdo aceitas propostas que atendam
integralmente as especificagdbes minimas e qualificagdes técnicas exigidas. Essas especificagdes e qualificagdes incluem o cumprimento de todos os requisitos estabelecidos no
presente documento, necessarios para a adequada apresentagdo e execuc¢do do objeto a ser contratado.

4, DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO
4.1. Na presente licitacao, a fase de habilitagdo sucedera as fases de apresentacdo de propostas e lances e de julgamento.
4.2. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletronico, a proposta com o pre¢o ou o percentual de desconto, conforme o critério de julgamento
adotado neste Edital, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessao publica.
4.3, Caso a fase de habilitagdo anteceda as fases de apresentacdo de propostas e lances, os licitantes encaminhardo, na forma e no prazo estabelecidos no item anterior,
simultaneamente os documentos de habilitacdo e a proposta com o preco ou o percentual de desconto, observado o disposto deste Edital.
4.4, No cadastramento da proposta inicial, o licitante declarara, em campo préprio do sistema, que:
4.4.1. Estd ciente e concorda com as condigBes contidas no Edital e seus anexos, bem como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para

atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas conveng¢des coletivas de trabalho e nos termos de
ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos no instrumento convocatério;

4.4.2. Ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos, salvo menor, a partir de 14
(quatorze) anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da Constituicdo;
4.4.3. N&o possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou forgado, observando o disposto nos incisos lll e IV do art. 12 e no inciso Ill do
art. 52 da Constituicao Federal;
4.4.4. Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em Lei e em outras normas especificas.
4.5, O licitante organizado em cooperativa deverd declarar ainda, em campo préprio do sistema eletronico, que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 16 da Lei n?
14.133, de 2021.
4.6. A falsidade da declaragdo de que trata o item 4.4 sujeitara o licitante as sang¢des previstas na Lei n2 14.133, de 2021, e neste Edital.
4.7. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta ou, na hipétese de a fase de habilitacdo anteceder as fases de apresentacdo de propostas e lances e de julgamento,
os documentos de habilitagdo anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sessao publica.
4.8. N3o havera ordem de classificacdo na etapa de apresentac¢do da proposta e dos documentos de habilitacdo pelo licitante, o que ocorrerd somente apés os procedimentos
de abertura da sessdo publica e da fase de envio de lances.
4.9. Serdo disponibilizados para acesso publico os documentos que comp&em a proposta dos licitantes convocados para apresentacdo de propostas, apds a fase de envio de
lances.
4.10. Desde que disponibilizada a funcionalidade no sistema, o licitante poderd parametrizar o seu valor final minimo ou o seu percentual de desconto maximo quando do
cadastramento da proposta e obedecera as seguintes regras:
4.10.1. A aplicacdo do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os lances, incidira tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relacdo ao
lance que cobrir a melhor oferta; e
4.10.2. Os lances serdo de envio automatico pelo sistema, respeitado o valor final minimo estabelecido e o intervalo de que trata o subitem acima.
4.11. O valor final minimo ou o percentual de desconto final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo fornecedor durante a fase de disputa, sendo vedado:
4.11.1. Valor superior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando adotado o critério de julgamento por menor prego; e
4.11.2. Percentual de desconto inferior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando adotado o critério de julgamento por maior desconto.
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4.12. O valor final minimo ou o percentual de desconto final maximo parametrizado na forma do item 4.10 possuira carater sigiloso para os demais fornecedores e para o érgao
ou entidade promotora da licitagdo, podendo ser disponibilizado estrita e permanentemente aos érgdos de controle externo e interno.
4.13. Cabera ao licitante interessado em participar da licitagdo acompanhar as operag¢des no sistema eletrénico durante o processo licitatdrio e se responsabilizar pelo 6nus
decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de mensagens emitidas pela Administragdo ou de sua desconexao.
4.14. O licitante devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio de
acesso.
5. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA
5.1. O licitante deverd enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema eletronico, dos seguintes campos:
5.1.1. Valor ou desconto;
5.1.2. Marca;
5.1.3. Fabricante;
5.1.4. Descricao do objeto, contendo as informacdes similares a especificacdo do Termo de Referéncia;
5.2. Todas as especificagcdes do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.
5.3. Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta

ou indiretamente na execugao do objeto.

5.3.1. A licitante assume integral responsabilidade acerca das aliquotas e bases de cdlculos dos tributos e contribui¢cdes previdencidrias que compde a proposta, em especial
aqueles influenciados por seu regime de tributac&o (PIS e COFINS); por incidéncia de desoneracgdo (INSS e CRPB) e/ou diferenciacdo de aliquotas/base de calculo em decorréncia da

atividade desempenhada (ISS).

5.3.1.1. A aceitacdo da proposta por parte do Orgdo Licitante n3o gera para a futura contratada o direito ao reequilibrio econémico-financeiro quando a modificacdo
superveniente da aliquota e/ou base de calculo dos tributos e contribuicdes previdencidrias for decorrente de ato voluntario da empresa ou em face de erro quanto a

interpretacdo de seu regime de tributacdo.

5.4. Os pregos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de exclusiva responsabilidade do licitante, ndo |Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer
alteragdo, sob alegacdo de erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

5.5. Se o regime tributdrio da empresa implicar o recolhimento de tributos em percentuais varidveis, a cotacdo adequada serd a que corresponde a média dos efetivos
recolhimentos da empresa nos ultimos 12 (doze) meses.

5.6. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serdo retidos na fonte os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

5.7. A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢cdes nelas contidas, em conformidade com o que dispde o Termo de Referéncia,

assumindo o proponente o compromisso de executar o objeto licitado nos seus termos, bem como de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em

guantidades e qualidades adequadas a perfeita execugdo contratual, promovendo, quando requerido, sua substitui¢do.

5.8. O prazo de validade da proposta nao serd inferior a 90 (noventa) dias, a contar da data de sua apresentagdo.

5.9. Os licitantes devem respeitar os precos maximos estabelecidos nas normas de regéncia de contratacdes publicas distritais, quando participarem de licitacGes publicas;
5.9.1. Caso o critério de julgamento seja o de maior desconto, o prego ja decorrente da aplicagdo do desconto ofertado devera respeitar os pregos maximos previstos no item
5.9.

5.10. O descumprimento das regras supramencionadas pela Administragdo por parte dos contratados pode ensejar a responsabilizacdo pelo Tribunal de Contas do Distrito

Federal e, apds o devido processo legal, gerar as seguintes consequéncias: assinatura de prazo para a adoc¢do das medidas necessdrias ao exato cumprimento da Lei, nos termos do art.
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78, X, da Lei Organica do Distrito Federal; ou condenagdo dos agentes publicos responsaveis e da empresa contratada ao pagamento dos prejuizos ao erario, caso verificada a ocorréncia
de superfaturamento por sobrepreco na execugdo do contrato.

5.11. AVALIACAO DA PROPOSTA
5.11.1. Serdo desclassificadas as propostas que:
5.11.1.1. Oferecam vantagens alternativas ndo previstas, de interpretacdo dubia ou rasuradas, ou ainda que contrariem no todo ou em parte do Termo de Referéncia.
5.12. O julgamento da proposta sera consoante aos critérios de aceitagdo estabelecidos no Termo de Referéncia.
6. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E FORMULACAO DE LANCES
6.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-4 automaticamente em sessao publica, por meio de sistema eletrénico, na data, horario e local indicados neste Edital.
6.2. Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta ou os documentos de habilitagdo, quando for o caso, anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sessdo
publica.
6.2.1. Sera desclassificada a proposta que identifique o licitante.
6.2.2. A desclassificagdo serd sempre fundamentada e registrada no sistema, com acompanhamento em tempo real por todos os participantes.
6.2.3. A nao desclassificacdao da proposta nao impede o seu julgamento definitivo em sentido contrario, levado a efeito na fase de aceitacgao.
6.3. O sistema ordenard automaticamente as propostas classificadas, sendo que somente estas participardo da fase de lances.
6.4. O sistema disponibilizard campo préprio para troca de mensagens entre o Pregoeiro e os licitantes.
6.5. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por meio de sistema eletrénico, sendo imediatamente informados do seu
recebimento e do valor consignado no registro.
6.6. O lance devera ser ofertado pelo valor unitario ou total do item.
6.7. Os licitantes poderao oferecer lances sucessivos, observando o horario fixado para abertura da sessdo e as regras estabelecidas no Edital.
6.8. O licitante somente podera oferecer lance de valor inferior ou percentual de desconto superior ao Ultimo por ele ofertado e registrado pelo sistema.
6.9. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidird tanto em relagdo aos lances intermedidrios quanto em relagdo a proposta que
cobrir a melhor oferta, devera ser de 1% (um por cento).
6.10. O licitante podera, uma Unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de 15 (quinze) segundos apds o registro no sistema, na hipdtese de lance inconsistente ou
inexequivel.
6.11. O procedimento seguird o modo de disputa "aberto e fechado".
6.12. Para o envio de lances no Pregdo Eletronico de modo de disputa “aberto e fechado”, os licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, com lance final e fechado.
6.12.1. A etapa de lances da sessdo publica terad duragdo inicial de 15 (quinze) minutos. Apds esse prazo, o sistema encaminhara aviso de fechamento iminente dos lances,

apds o que transcorrerd o periodo de tempo de até 10 (dez) minutos, aleatoriamente determinado, findo o qual sera automaticamente encerrada a recepgao de lances.

6.12.2. Encerrado o prazo previsto no subitem anterior, o sistema abrird oportunidade para que o autor da oferta de valor mais baixo e os das ofertas com pregos até 10%
(dez por cento) superiores aquela possam ofertar um lance final e fechado em até 5 (cinco) minutos, o qual sera sigiloso até o encerramento deste prazo.

6.12.3. No procedimento de que trata o subitem supra, o licitante podera optar por manter o seu ultimo lance da etapa aberta, ou por ofertar melhor lance.

6.12.4. N3do havendo pelo menos trés ofertas nas condi¢Ges definidas neste item, poderdo os autores dos melhores lances subsequentes, na ordem de classificacdo, até o
maximo de trés, oferecer um lance final e fechado em até 5 (cinco) minutos, o qual serd sigiloso até o encerramento deste prazo.

6.12.5. Apds o término dos prazos estabelecidos nos itens anteriores, o sistema ordenara e divulgara os lances segundo a ordem crescente de valores.
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6.13. N3o serdo aceitos 2 (dois) ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e registrado em primeiro lugar.

6.14. Durante o transcurso da sessao publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do menor lance registrado, vedada a identificagdo do licitante.

6.15. No caso de desconexdao com o Pregoeiro, no decorrer da etapa competitiva do Pregdo, o sistema eletrénico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepcdo dos
lances.

6.16. Quando a desconexdo do sistema eletrénico para o Pregoeiro persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo publica serd suspensa e reiniciada somente apds

decorridas 24 (vinte e quatro) horas da comunicac¢do do fato pelo Pregoeiro aos participantes, no sitio eletrénico utilizado para divulgagdo.

6.17. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.
6.18. Sé poderd haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances), ou entre lances finais da fase fechada do modo de disputa aberto e fechado.
6.18.1. Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o critério de desempate serd aquele previsto no art. 60 da Lei n2 14.133, de 2021, nesta ordem:
6.18.1.1. Disputa final, hipdtese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta em ato continuo a classificacao;
6.18.1.2. Avaliacdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual deverdo preferencialmente ser utilizados registros cadastrais para efeito de atesto de
cumprimento de obrigaces previstos nesta Lei;
6.18.1.3. Desenvolvimento pelo licitante de a¢Ges de equidade entre homens e mulheres no ambiente de trabalho, conforme regulamento;
6.18.1.4. Desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientages dos 6rgaos de controle.
6.18.2. Persistindo o empate, serd assegurada preferéncia, sucessivamente, aos bens e servigos produzidos ou prestados por:
6.18.2.1. Empresas estabelecidas no territdrio do Estado ou do Distrito Federal do érgdo ou entidade da Administragdo Publica estadual ou distrital licitante ou, no caso
de licitacdo realizada por érgao ou entidade de Municipio, no territério do Estado em que este se localize;
6.18.2.2. Empresas brasileiras;
6.18.2.3. Empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;
6.18.2.4. Empresas que comprovem a pratica de mitigacdo, nos termos da Lei n2 12.187, de 29 de dezembro de 2009.
6.18.3. Persistindo o empate apds a aplicagdo dos critérios referidos nos subitens anteriores, o desempate ocorrera por meio de sorteio publico a ser realizado por meio

virtual, consoante instrugdes previamente comunicadas pelo Pregoeiro, tendo em vista a INSTRUCAO NORMATIVA SEGES/MGI N2 79, DE 12 DE SETEMBRO DE 2024, que proceder-
se-a o sorteio das propostas empatadas a ser realizado em ato publico, para o qual todos os licitantes serdo convocados, vedado qualquer outro processo.

6.18.4. Encerrada a etapa de envio de lances da sessao publica, na hipdtese da proposta do primeiro colocado permanecer acima do preco maximo ou inferior ao desconto
definido para a contratagdo, o Pregoeiro podera negociar condi¢des mais vantajosas, apds definido o resultado do julgamento.

6.18.5. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de classificacdo inicialmente estabelecida, quando o primeiro colocado, mesmo apds a
negociac¢do, for desclassificado em razdo de sua proposta permanecer acima do prego maximo definido pela Administragdo.

6.18.6. A negociacdo serd realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos demais licitantes.
6.18.7. O resultado da negociacgdo sera divulgado a todos os licitantes e anexado aos autos do processo licitatério
6.18.8. O Pregoeiro solicitard ao licitante mais bem classificado que, no prazo de 2 (duas) horas, envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado apds a negociagao

realizada, acompanhada, se for o caso, dos documentos complementares, quando necessdrios a confirmagdo daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados.

6.18.9. E facultado ao Pregoeiro prorrogar o prazo estabelecido, a partir de solicitagdo fundamentada feita no chat pelo licitante, antes de findo o prazo.
6.19. Apds a negociacao do preco, o Pregoeiro iniciara a fase de aceitacao e julgamento da proposta.
7. DA FASE DE JULGAMENTO

8/77


https://www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-informacao/legislacao/instrucoes-normativas/instrucao-normativa-seges-mgi-no-79-de-12-de-setembro-de-2024

24/02/2026, 20:18 SEI/GDF - 195401386 - Edital

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infra...

7.1. Encerrada a etapa de negociagdo, o Pregoeiro verificarad se o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar atende as condi¢des de participagdo no certame,
conforme previsto no art. 14 da Lei n? 14.133/2021, legislag¢do correlata e no item 3.5 do Edital, especialmente quanto a existéncia de san¢do que impeca a participa¢do no certame ou a
futura contratagdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

a) SICAF;
b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis); e
c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).[A20]
7.2. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa licitante e também de seu sdcio majoritario, por forca da vedacdo de que trata o artigo 12 da Lei n° 8.429, de
1992.
7.3. Caso conste na Consulta de Situagdo do licitante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o Pregoeiro diligenciard para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas. (IN n® 3/2018, art. 29, caput)
7.3.1. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento similares, dentre outros. (IN n2 3/2018, art. 29, §19).
7.3.2. O licitante sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual desclassificagdo. (IN n? 3/2018, art. 29, §29).
7.3.3. Constatada a existéncia de sangao, o licitante sera reputado inabilitado, por falta de condi¢cdo de participagdo.
7.4. Na hipétese de inversdo das fases de habilitacdo e julgamento, caso atendidas as condicGes de participacao, sera iniciado o procedimento de habilitacdo.
7.5. Caso o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de algum tratamento favorecido as ME/EPPs, o Pregoeiro verificara se faz jus ao

beneficio, em conformidade com o Edital.

7.6. Verificadas as condicGes de participagdo e de utilizagdo do tratamento favorecido, o Pregoeiro examinara a proposta classificada em primeiro lugar quanto a adequacdo ao
objeto e a compatibilidade do preco em relagdo ao maximo estipulado para contratagdo neste Edital e em seus anexos, observado o disposto nos artigos 130 a 134 do Decreto n? 44.330
de 16 de margo de 2023.

7.7. Sera desclassificada a proposta vencedora que:
7.7.1. Contiver vicios insanaveis;
7.7.2. N3o obedecer as especificagbes técnicas contidas no Termo de Referéncia;
7.7.3. Apresentar pregos inexequiveis ou permanecerem acima do preco maximo definido para a contratacao;
7.7.4. N3o tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administragao;
7.7.5. Apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus anexos, desde que insanavel.
7.8. No caso de bens e servicos em geral, € indicio de inexequibilidade das propostas valores inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor or¢ado pela Administracdo.
7.8.1. A inexequibilidade, na hipdtese de que trata o caput, sé sera considerada apds diligéncia do Pregoeiro, que comprove:
7.8.1.1. Que o custo do licitante ultrapassa o valor da proposta; e
7.8.1.2. Inexistirem custos de oportunidade capazes de justificar o vulto da oferta.
7.9. Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de preco, ou em caso da necessidade de esclarecimentos complementares, poderdo ser efetuadas diligéncias, para que

a empresa comprove a exequibilidade da proposta.

7.10. Caso o custo global estimado do objeto licitado tenha sido decomposto em seus respectivos custos unitarios por meio de Planilha de Custos e Formagdo de Pregos
elaborada pela Administracao, o licitante classificado em primeiro lugar sera convocado para apresentar Planilha por ele elaborada, com os respectivos valores adequados ao valor final
da sua proposta, sob pena de ndo aceitacdo da proposta.
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7.11. Erros no preenchimento da planilha ndo constituem motivo para a desclassificacdo da proposta. A planilha poderd ser ajustada pelo fornecedor, no prazo indicado pelo
sistema, desde que n3do haja majoragao do prego.
7.11.1. O ajuste de que trata este dispositivo se limita a sanar erros ou falhas que nao alterem a substancia das propostas;
7.11.2. No preenchimento da planilha, considera-se erro passivel de corre¢do a indica¢do de recolhimento de impostos e contribui¢cdes na forma do Simples Nacional,
guando nao cabivel esse regime.
7.12. Para fins de aceitagdo da proposta final devera ser considerado o valor da avaliagdo da terracap.
8. DA FASE DE HABILITACAO
8.1. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitacdo, serdo exigidos para
fins de habilitacdo, nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei n? 14.133, de 2021.
8.1.1. A documentacdo exigida para fins de habilitacdo juridica, fiscal, social e trabalhista e econémico-financeira, podera ser substituida pelo registro cadastral no SICAF.
8.1.2. A licitante cuja habilitagdo parcial no SICAF acusar, no demonstrativo “Consulta Situa¢do do Fornecedor”, algum documento com validade vencida, devera
encaminhar o respectivo documento a fim de comprovar a sua regularidade.
8.1.3. Para fins de habilitagdo, ndo serdo aceitos protocolos, tampouco documentos com prazo de validade vencida.
8.1.4. Considerando o art. 156, Ill, da Lei n? 14.133 de 2021, sera realizada prévia pesquisa junto ao Portal Oficial do Tribunal de Contas da Unido (consulta consolidada de
Pessoa Juridica) para aferir se existe algum registro impeditivo ao direito de participar de licitagdes ou celebrar contratos com o Ente sancionador. (Parecer n? 087/2020
PRCON/PGDF)
8.2. Para habilitagdo dos licitantes, sera exigida, a seguinte documentagao:
8.2.1. Qualificagao técnica

| - Dados do representante legal da empresa e, se for o caso, cépia autenticada da procuragdo que investe de poderes necessarios para assinatura do termo de
Contrato.

Il - Certiddo de registro de propriedade do imével emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis, com certiddo de 6nus ou termo de cessdo de direitos sobre o
imovel, nos termos do disposto no art.39, inciso VIII do Decreto 33.788/2012.

I - Copia autenticada da Escritura do imdvel e do seu respectivo registro;

V- Carta de Habite-se ou documento equivalente;
V- Planta baixa do imdvel contendo o projeto arquitetonico;
VI - Certiddo negativa de IPTU do imdvel;
VIl - Certidado de quitagdo tributos imobilidrios e taxas;
VIII - Certidao de Inteiro Teor do Cartério de Registro de Imoveis;
IX- Documentacgdo da edificagdo que comprove o cumprimento das exigéncias do corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF.
a) O disposto no item anterior podera ser excepcionado, quando, de forma previamente justificada for demonstrado que a administracao publica do Distrito Federal ndo tem

outro local para instalar servico publico destinado a atenc¢do a saude, a atividade educacional, a assisténcia social e para a seguranga publica.

b) Para efeito do disposto nos itens supramencionados, podera excepcionalmente ser admitida a apresentacao de declaracdao do titular da posse do imdvel, sob as penas do
art. 299 do Cddigo Penal de que a exerce de forma mansa e pacifica hd mais de um ano, devendo a regularizagdo da propriedade ou da cessdo de direito real de uso sobre o imdvel

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr... 10/77



24/02/2026, 20:18 SEI/GDF - 195401386 - Edital

ser comprovada até o final da execugdo do objeto do Contrato.

8.2.2. Regularidade fiscal, social e trabalhista
|- Contrato Social do Locador (no caso de Pessoa Juridica);

Il - Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata expedida pelo distribuidor da sede da empresa, datado dos ultimos 30 dias, ou que esteja dentro do prazo de
validade expresso na prépria certiddo (no caso de Pessoa Juridica);

1" - Certificado de Regularidade perante o FGTS, fornecido pela Caixa Econémica Federal, devidamente atualizado, nos termos da Lei n2 8.036, de 11 de maio de

1990;
IV - Certificado de Regularidade perante o INSS, devidamente atualizado, nos termos da Lei n2 8.212, de 24 de julho de 1.991, alterada pela Lei n2 8.870, de 15 de
abril de 1994; Para a obtencdo deste certificado, as empresas ou interessados devem seguir os seguintes procedimentos: Acessar o site oficial da Receita Federal ou
INSS.
V- Prova de Regularidade para a Fazenda Nacional que devera ser efetuada, mediante a apresentacdo de certiddo conjunta, expedida pela Secretaria de Receita

Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, referente aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido, por elas administrados, conforme preconizado no artigo 19,
da Portaria Conjunta RFB/PGFN N2 1751, de 02 de Outubro de 2014;

VI - Certiddo Negativa de Débitos ou Certiddo positiva, com efeito de negativa, emitida pela Secretaria de Estado de Fazenda do Governo do Distrito Federal, de
gue ndo ha exigéncia legal em fungdo da Atividade Comercial, conforme orienta¢do da Secretaria de Fazenda — DF;

VIl - Prova de inexisténcia de débitos perante a justica do Trabalho, mediante a apresentagao de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das
Leis Trabalho, aprovado pelo Decreto-Lei n2 5.452 de 12 de maio de 1943;

VIII - Certiddo de regularidade do proprietdrio do imével junto a Fazenda Publica Federal e a Fazenda do Distrito Federal; cdpia autenticada do CPF e da Carteira de
Identidade do proprietario do imével, bem como comprovante de residéncia. Além disso, a apresentacdo da Certiddo de Nada Consta, a ser emitida pelo Tribunal
Regional do Trabalho da 102 Regido e pelo Tribunal Regional Federal da 12 Regido, devera ser esclarecida quanto a sua natureza, se exigida de pessoa fisica (proprietaria
do imdvel) ou de pessoa juridica (representante da empresa proprietaria), bem como especificar se deve incluir certiddes civeis e penais.

8.2.3. Qualificagdo econémico-financeira

|- Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata expedida pelo distribuidor ou distribuidores da sede da pessoa juridica, dentro de um prazo maximo de 90
(noventa) dias anteriores a sessdo publica inicial da licitagdo ou dentro do prazo de validade constante do préprio documento.

Ressalvas:

a) E possivel a participacio de empresa em Recuperacdo Judicial, desde que amparada em certiddo emitida pela instancia judicial competente, que
certifique que a interessada estd apta econémica e financeiramente a participar de procedimento licitatério nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021. (TCU, Ac.
8.271/2011-2a Cam., DOU de 04.10.2011);

b) A empresa em recuperagao judicial deve apresentar comprovagdo de que o plano de recuperacgdo foi acolhido na esfera judicial, na forma do artigo 58
da Lei Federal n°® 11.101/2005.

8.2.4. Habilitagao juridica:
| - A documentacdo relativa a habilitagdo juridica, conforme o caso, consistira em:

a) Cédula de identidade;
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b) Copia do contrato celebrado entre a imobilidria e o proprietario do imdvel;

c) Inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em exercicio;

d) Procuragdo dos responsdveis por assinar a proposta ou, na falta desta, o contrato social da empresa;

e) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo érgdao competente, quando a atividade assim o exigir;

f) Registro no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

g) Prova de inscri¢do Estadual, Municipal ou do Distrito Federal; e

h) Reproducdo autenticada do Registro comercial, ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial e

acompanhados do ato de Eleigdo dos Administradores, ato de elei¢do da diretoria em exercicio e composi¢ao societaria da empresa, conforme a natureza da atividade
da licitante, visando comprovar a adequacdo da finalidade da licitante com o objeto da licitagdo, bem como o cumprimento do art. 14 e §§ da Lei n.2 14.133 de 2021,
inclusive para afericdo de cumprimento da vedagdo de nepotismo, quando for o caso.

Relativos a habilitagdo da pessoa fisica:
|- Copia de Registro Geral (RG) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) dos proprietarios;
Il - Copia da Certiddo de Casamento, caso haja na escritura averbag¢do de unido em comunhdo universal de bens;

- Certiddo Negativa de Débitos Municipais e Estaduais;

IV - Certidao Negativa de Débitos a tributos Federais e a divida ativa da Unido;

V- Comprovante do Cadastro imobiliario (Espelho do IPTU);

VI - Escritura do Imovel;

VIl - Matricula do Imével registrada e atualizada, emitida prazo de até 60 dias;

VIII - Manifestagdo de concordancia por escrito, assinado pela representante legal com o valor mensal do imdvel;

IX - Registro do imével;

X- Declaragdo de inexisténcia de financiamentos em que o imdvel tenha sido dado como garantia.

XI - Declaragdo de inexisténcia de embargos sobre o imdvel a ser beneficiado com a locagdo, denominada por Certiddo Negativa de Imdvel ou Certiddo de 6nus

Reais Negativa, que é emitido pelo Cartério de Registro de Imdveis;

Outras comprovagoes (pessoas fisicas e juridicas):

|- Declaragdo formal de que o licitante tem ciéncia de que os 6nus financeiros do Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) ficardo a cargo do LOCADOR, em
conformidade com o artigo 22, inciso VIl da Lei 8.245/1991;

Il - Declaragdo formal de que o licitante tem ciéncia e concorda com a promessa de compensagdo (desconto) no contrato de aluguel por reforma (benfeitoria) a
ser realizada pelo locatario.

I - Se for o caso, declarag¢do formal do licitante afirmando ser Microempresa, Empresa de Pequeno Porte ou Equiparado, em atendimento ao disposto na Lei
Complementar n. 123/2006 (e alteracdes posteriores) e Lei Federal n. 11.488/2007.
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IV - A apresentacao pelo licitante da avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacgdo, dos custos de adaptagdes, do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios e outras despesas indiretas elaboradas pelo licitante, conforme disposi¢do prevista no art. 22, paragrafo Unico da IN SEGES/ME n. 103, de 30 de dezembro
de 2022.

V- O laudo de avaliagdo do bem imdvel deverd ser formalizado de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado em conformidade com a NBR
14.653, de acordo com a Instrugdo Normativa SPU n2 5, de 28 de novembro de 2018 ou norma que vier a substitui-la, podendo ser elaborado por terceiros, desde que
acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

8.2.7. Declaragdes enviadas por meio do sistema Compras governamentais:
|- Declaracdo de Elaboragdo Independente de Proposta.
Il - Declaragdo de acessibilidade conforme disposto no art. 93 da Lei n.2 8.213 de 1991.

I - Declaragdo de que cumpre a cota de aprendizagem nos termos estabelecidos no art. 429 da CLT.

IV - Declaragdo, sob as penas de lei, a inexisténcia de fatos supervenientes impeditivos para sua contratacdo;
V- Declara¢do de que a empresa licitante ndo esta sob pena de interdigdo temporaria de direitos de que trata o art. 10 da Lei n2 9.605/98;
VI - Declaracdo atestando que nao hd, acerca do imédvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum

impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo;

VII - Declaracdo de que ndo utiliza mao de obra direta ou indireta de menores de 18, anos para a realizacdo de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem
como nao utiliza, para qualquer trabalho, mdo de obra direta ou indireta de menores de 16 anos, exceto na condi¢do de aprendiz, a partir de 14 anos, de acordo com o
descrito na Lei Distrital n2 5.061, de 2013, bem como o inciso XXXIII, do art. 72, da Constituicdo Federal;

VIII - Declaragdo expressa da Contratada nos seguintes termos: “Responsabilizo-me pelo pagamento dos tributos anteriores a esta locagdo referente ao imédvel,
objeto deste procedimento";

IX - Declaragdo formal de que o licitante tem ciéncia de que os 6nus financeiros do Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) ficardo a cargo do
locador/contratado, em conformidade com o artigo 22, inciso VIl da Lei 8.245/1991; e

X- Declaragdo de compromisso de cumprimento de todas as adequac¢des de habitabilidade e acessibilidade conforme relatdrio de vistoria do DF Legal e da
Subsecretaria de Infraestrutura Escolar (SIAE).

8.2.8. Declarag¢des enviadas juntamente com as documentagoes de habilitagdo:

|- A empresa participante devera apresentar, na etapa de habilitacdo e no ato da assinatura do Contrato, a Declaracdo de Ciéncia e Termo de Responsabilidade,
constante no Anexo Ill do Edital.

Il - A empresa participante devera apresentar, na etapa de habilitacdo e no ato da assinatura do Contrato, a Declaragao para fins do Decreto n2 39.860 de 2019,
constante no Anexo |V do Edital (Portaria CGDF n2 356/2019).

8.3. Os documentos apresentados para habilitacdo deverao estar todos em nome da matriz ou todos em nome da filial, exceto aqueles que comprovadamente sé possam ser
fornecidos a matriz e referir-se ao local do domicilio ou sede do interessado.

8.3.1. Para os efeitos desta licitagdo, considera-se sede a matriz ou o Unico estabelecimento comercial, industrial e de presta¢do de servicos da empresa (mesmo CNPJ).
8.4. Os o6rgdos e as entidades da Administragdo direta, autarquia e fundacional do Distrito Federal devem adotar, nas licitagdes ou nas contratages diretas, critérios de

sustentabilidade ambiental, como prevé a Lei Distrital n2 4.770 de 2012.
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8.5. O Pregoeiro poderd, no julgamento da habilitacdo e das propostas, sanar erros ou falhas que ndo alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade

juridica, mediante decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel aos licitantes.

8.6. Na hipdtese de a proposta vencedora ndo for aceitavel ou o licitante ndo atender as exigéncias para habilitacdo, o Pregoeiro examinara a proposta subsequente e assim

sucessivamente, na ordem de classificagdo, até a apuragdo de uma proposta que atenda ao Edital.

8.7. O Pregoeiro poderd solicitar o envio de documentos originais ou autenticados, que deverdo ser encaminhados no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis para o

endereco: pregao.suag@se.df.gov.br

8.8. Quando permitida a participacdao de empresas estrangeiras que ndo funcionem no Pais, as exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos equivalentes,

inicialmente apresentados em traducdo livre.

8.8.1. Na hipétese de o licitante vencedor ser empresa estrangeira que nao funcione no Pais, para fins de assinatura do contrato, os documentos exigidos para a habilitacao
serdo traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n2 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou

consularizados pelos respectivos consulados ou embaixadas.

8.9. Quando permitida a participagdo de consércio de empresas, a habilitagdo técnica, quando exigida, sera feita por meio do somatdrio dos quantitativos de cada consorciado
e, para efeito de habilitacdo econdmico-financeira, quando exigida, serd observado o somatdrio dos valores de cada consorciado.
8.10. Os documentos exigidos para fins de habilitagdo poderdo ser substituidos por registro cadastral emitido por 6rgdo ou entidade publica, desde que o registro tenha sido
feito em obediéncia ao disposto na Lei n? 14.133/2021.
8.10.1. A habilitagdo serd verificada por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos, excepcionalizada a alinea "c" do subitem 8.2.4 do Edital.
8.10.2. Somente havera a necessidade de comprovacdao do preenchimento de requisitos mediante apresentacdo dos documentos originais nao-digitais quando houver
duvida em relagdo a integridade do documento digital ou quando a Lei expressamente o exigir. (IN n2 3/2018, art. 49, §19, e art. 62, §49).
8.11. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderio ser apresentados em original, por cépia ou por meio eletrdnico no enderecgo: https://www.gov.br/compras/pt-br.
8.12. Sera verificado se o licitante apresentou declaracdo de que atende aos requisitos de habilitagdo, e o declarante respondera pela veracidade das informagdes prestadas, na

forma da Lei (art. 63, |, da Lei n? 14.133/2021).

8.13. Sera verificado se o licitante apresentou no sistema, sob pena de inabilitagdo, a declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia

e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em Lei e em outras normas especificas.

8.14. O licitante deverd apresentar, podendo sofrer pena de desclassificacdo, declara¢cdo de que suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengGes coletivas de trabalho e nos termos de

ajustamento de conduta vigentes na data de entrega das propostas.

8.15. E de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no SICAF e manté-los atualizados junto aos 6rgdos responsaveis pela informacio, devendo
proceder, imediatamente, a corre¢do ou a alteragdo dos registros t3o logo identifique incorrecdo ou aqueles se tornem desatualizados. (IN n2 3/2018, art. 72, caput).

8.15.1. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento da habilitagdo. (IN n2 3/2018, art. 79, paragrafo Unico).
8.16. A verificacao pelo Pregoeiro, em sitios eletronicos oficiais de 6rgdos e entidades emissores de certidGes constitui meio legal de prova, para fins de habilitacdo.

8.16.1. Os documentos exigidos para habilitagdo que ndo estejam contemplados no SICAF serdo enviados por meio do sistema, em formato digital, no prazo de até 2 (duas)

horas, prorrogavel por igual periodo, contado da solicitacdo do Pregoeiro.

8.16.2. Na hipdtese de a fase de habilitacdo anteceder a fase de apresenta¢do de propostas e lances, os licitantes encaminharao, por meio do sistema, simultaneamente os
documentos de habilitagdo e a proposta com o preco ou o percentual de desconto, observado o disposto no § 12 do art. 36 e no § 12 do art. 39 da Instru¢cdo Normativa SEGES n2 73,

de 30 de setembro de 2022.

8.17. A verificacdo no SICAF ou a exigéncia dos documentos nele ndo contidos somente sera feita em relacdo ao licitante vencedor.
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8.17.1. Os documentos relativos a regularidade fiscal que constem do Termo de Referéncia somente serdo exigidos, em qualquer caso, em momento posterior ao julgamento
das propostas, e apenas do licitante mais bem classificado.
8.17.2. Respeitada a exce¢do do subitem anterior, relativa a regularidade fiscal, quando a fase de habilitacdo anteceder as fases de apresenta¢do de propostas e lances e de
julgamento, a verificagdo ou exigéncia do presente subitem ocorrera em relagdo a todos os licitantes.
8.18. Apods a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo sera permitida a substituicdo ou a apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para (Lei
14.133/21, art. 64, e Decreto n2 44.330/2023, art. 135, §39):
8.18.1. Complementacado de informacdes acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes e desde que necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do
certame;
8.18.2. Atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de recebimento das propostas; e
8.18.3. A realizacdo ou ndo de diligéncias ocorrerd mediante decisdo fundamentada do Agente de Contratacdo/Pregoeiro antecedida de didlogo com os setores

administrativos interessados no objeto da licitagdo, ndo se configurando direito subjetivo do licitante a juntada de documentos apds o encerramento do prazo estabelecido.

8.19. Na anadlise dos documentos de habilitagdo, a comissdo de contrata¢gdo poderd sanar erros ou falhas, que ndo alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica,
mediante decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitacdo e classificacdo.

8.20. Na hipdtese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitagdo, o Pregoeiro examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificagdo,
até a apuracdo de uma proposta que atenda ao presente Edital, observado o prazo disposto no subitem 8.16.1.

8.21. Somente serdo disponibilizados para acesso publico os documentos de habilitagdo do licitante cuja proposta atenda ao Edital de Licitagdo, apds concluidos os
procedimentos de que trata o subitem anterior.

8.22. Quando a fase de habilitacdo anteceder a de julgamento e ja tiver sido encerrada, ndo caberd exclusdo de licitante por motivo relacionado a habilitacdo, salvo em razdo de
fatos supervenientes ou sé conhecidos apds o julgamento.

8.23. O Agente de Contratagdo se reserva ao direito de:
a) Analisar e julgar os documentos apresentados;
b) Realizar diligéncias para esclarecimento do que entender necessario ou aferir a idoneidade das empresas;
c) Exigir, para fins de conferéncia, os originais de todos os documentos apresentados em cépias;
d) Sanear possiveis falhas ndo essenciais ou fazer corre¢des de carater formal no curso do procedimento;
e) Efetuar a confirmacdo da veracidade dos documentos obtidos pela Internet mediante consulta nos enderecos eletrénicos dos emissores;
f) Solicitar aos setores competentes a elaboragdo de pareceres técnicos destinados a fundamentar suas decisGes.

g) Para fins de habilitagdo, é facultada ao Agente responsavel a verificagdo de documento cuja validade possa ser confirmada via Internet, desde que, na fase de habilitagdo, a sua
verificagdo seja possivel em sitios eletronicos de 6rgdos e entidades das esferas municipal, estadual e federal, emissores de certiddes, devendo ser tais documentos juntados ao
processo. Todavia, ficara sob sua inteira responsabilidade a acessibilidade aos ditos documentos, podendo a impossibilidade de realizacdo da consulta acarretar sua inabilitacao.

8.24. O licitante deverd assinalar em campo préprio do sistema as declaragGes informadas e na impossibilidade de fazé-lo devera anexar as declara¢des conforme este Edital.

9. DOS RECURSOS

9.1. A interposicdo de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou inabilitagdo de licitantes, a anulagdo ou revogacdo da licitacdo, observara o disposto no
art. 165 da Lei n? 14.133, de 2021.

9.2. O prazo recursal é de 3 (trés) dias Uteis, contados da data de intimagdo ou de lavratura da Ata.

9.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de habilitagdo ou inabilitagdo do licitante:
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9.3.1. Aintencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusdo;
9.3.2. O prazo para apresentagdo das razdes recursais sera iniciado na data de intimagdo ou de lavratura da ata de habilitagdo ou inabilita¢do;
9.3.3. Na hipétese de adocdo da inversao de fases prevista no § 12 do art. 17 da Lei n? 14.133, de 2021, o prazo para apresentacdo das razdes recursais serd iniciado na data

de intimagdo da ata de julgamento.

9.4. Os recursos deverao ser encaminhados em campo proprio do sistema.
9.5. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou,
nesse mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.
9.6. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.
9.7. O prazo para apresentagdo de contrarrazdes ao recurso pelos demais licitantes sera de 3 (trés) dias Uteis, contados da data da intimagdo pessoal ou da divulga¢do da
interposicdo do recurso, assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
9.8. O recurso e o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.
9.9. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.
9.10. O processo permanecerd disponivel para vistas aos interessados, mediante cadastro no SEI-DF e solicitacgdo encaminhada ao endereco eletrbnico:
pregao.suag@se.df.gov.br
10. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES
10.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei, o licitante que, com dolo ou culpa:
10.1.1. Deixar de entregar a documentac3o exigida para o certame ou ndo entregar qualquer documento que tenha sido solicitado pelo/a Pregoeiro/a durante o certame;
10.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado (Decisdo TCDF n2 2892/1019), ndo mantiver a proposta ou o lance em especial quando:
10.1.2.1. N3o enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apés a negociagao;
10.1.2.2. Recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;
10.1.2.3. Pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;
10.1.2.4. Deixar de apresentar amostra;
10.1.2.5. Apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificagdes do Edital;
10.1.3. N3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagado exigida para a contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
10.1.3.1. Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracao;
10.1.4. Apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a licitagdo;
10.1.5. Fraudar a licitagdo;
10.1.6. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
10.1.6.1. Agir em conluio ou em desconformidade com a Lei;
10.1.6.2. Induzir deliberadamente a erro no julgamento;
10.1.6.3. Apresentar amostra falsificada ou deteriorada;
10.1.7. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;
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10.1.8. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.2 12.846, de 2013.
10.2. Com fulcro na Lei n2 14.133, de 2021, a Administragdo poderd, garantida a prévia defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatérios as seguintes san¢des, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal:
10.2.1. Adverténcia;
10.2.2. Multa;
10.2.3. Impedimento de licitar e contratar; e
10.2.4. Declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida sua reabilitacdo perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade.
10.3. Na aplicagdo das sangGes serdo considerados:
10.3.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
10.3.2. As peculiaridades do caso concreto;
10.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
10.3.4. Os danos que dela provierem para a Administra¢do Publica;
10.3.5. A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos drgdos de controle.
10.4. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% (meio por cento) a 30% (trinta por cento) incidente sobre o valor do contrato licitado, recolhida no prazo maximo de 30

(trinta) dias Uuteis, a contar da comunicagdo oficial.

10.4.1. Para as infragdes previstas nos itens 10.1.1, 10.1.2 e 10.1.3, a multa sera de 0,5% (meio por cento) a 15% (quinze por cento) do valor do contrato licitado.
10.4.2. Para as infragdes previstas nos itens 10.1.4, 10.1.5, 10.1.6, 10.1.7 e 10.1.8, a multa serd de 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do contrato
licitado.
10.5. As sanc¢Oes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a
penalidade de multa.
10.6. Na aplicacdo da san¢do de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao.
10.7. A sangdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel em decorréncia das infragdes administrativas relacionadas nos itens 10.1.1, 10.1.2 e 10.1.3,

guando nao se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave, e impedira o responsdvel de licitar e contratar no ambito da Administracao Publica direta e indireta do ente federativo a
qual pertencer o 6rgdo ou entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

10.8. Podera ser aplicada ao responsavel a sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, em decorréncia da pratica das infracdes dispostas nos itens 10.1.4,
10.1.5, 10.1.6, 10.1.7 e 10.1.8, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos itens 10.1.1, 10.1.2 e 10.1.3 que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave que a sangao
de impedimento de licitar e contratar, cuja duragdo observara o prazo previsto no art. 156, §52, da Lei n.2 14.133/2021.

10.9. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato, ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragdo, descrita no
item 10.1.3, caracterizard o descumprimento total da obrigacdo assumida e o sujeitara as penalidades e a imediata perda da garantia de proposta em favor do érgdo ou entidade
promotora da licitagdo, nos termos do art. 45, §42 da IN SEGES/ME n.2 73, de 2022.

10.10. A apuracdo de responsabilidade relacionadas as san¢des de impedimento de licitar e contratar e de declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a
instauragdo de processo de responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais servidores estdveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimard o
licitante ou o adjudicatdrio para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagdo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.
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10.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das san¢Ges de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimacdo, o
qual serd dirigido a autoridade que ver proferido a decisdo recorrida que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso com sua motivagao a autoridade
superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

10.12. Cabera a apresentagdo de pedido de reconsideragdo da aplicagdo da sangdao de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data da intimagédo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.
10.13. O recurso e o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.
10.14. A aplicacdo das sangdes previstas neste Edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacao de reparacao integral dos danos causados.
10.15. Os procedimentos para apuragao de responsabilidade e aplicagdo das sangdes administrativas a licitantes e contratados no ambito da SEEDF, devem estar de acordo com a
Portaria N2 1.068, de 26 de agosto de 2024.
11. DA IMPUGNAGCAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
11.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplica¢do da Lei n? 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis
antes da data da abertura do certame.
11.2. A resposta a impugnacgdo ou ao pedido de esclarecimento serd divulgado em sitio eletrdnico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a
data da abertura do certame.
11.3. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletrénica nos seguintes meios: pregao.suag@se.df.gov.br
11.4. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndao suspendem os prazos previstos no certame.
11.4.1. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e devera ser motivada pelo agente de contratagdo, nos autos do processo de licitagdo.
11.5. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame.
12. DO TERMO DE CONTRATO
12.1. Apds a homologagdo da licitagdo, em sendo realizada a contratacgdo, sera firmado Termo de Contrato, na forma da Lei n2 14.133/2021.
12.2. As clausulas, obrigacGes, responsabilidades e todas as demais condi¢cGes entre as Partes, em conformidade com este Edital e seus anexos e Proposta do

Locador/Contratado, decorrentes da presente contratacdo serdo formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado entre o Governo do Distrito Federal, por intermédio da Secretaria
de Estado de Educacdo do Distrito Federal, doravante denominada LOCATARIA, e o proponente adjudicatério, doravante denominada LOCADOR, que observard os termos da Lei n?®
8.245/91 e supletivamente da Lei n? 14.133/21, e das demais normas pertinentes.

12.3. O prazo para assinatura do Contrato sera de até 05 dias contados a partir da data de recebimento da notificacdo pelo adjudicatario, podendo ser prorrogado uma vez por
igual periodo, desde que ocorra motivo justificado e aceito pela Administragdo.

12.4. Fardo parte integrante do Contrato este Edital, seus anexos e a proposta apresentada pela vencedora.

12.5. O Contrato podera ser alterado observados os dispostos no Titulo Ill - DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS, Capitulo VII - DA ALTERACAO DOS CONTRATOS E PRECOS, da
Lei 14.133/21. Eventuais modifica¢bes condicionam-se a elaboracdo de justificativa prévia.

12.6. Incumbira a Locataria providenciar a publicagdo resumida do instrumento do contrato e de seus eventuais termos aditivos, no Didrio Oficial do Distrito Federal.

12.7. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade fiscal do Locador/Contratado junto aos tributos federais, estaduais e

municipais, bem como documentag¢do do imdvel quanto a propriedade e aprovagao nos érgaos competentes.

12.8. Devera ser feita a averbagao do contrato de locagdo junto a matricula do imdével no Cartério de Imdveis, com cldusula de vigéncia em caso de alienagdo, resguardando-se
os direitos reais da locatéria, conforme recomendac&o constante no Normativo n2 949/2012 — PROCAD/PGDF.
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12.9. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, bem como do Decreto
44.330/2023, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

12.10. As comunicagdes entre o Contratante e a Contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se outros meios, desde que
previstos em lei.

12.11. O Contratante podera convocar o contratado para adoc¢ao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

12.12. O licitante vencedor se vincula a sua proposta e as previsGes contidas neste Edital e seus ANEXOS.

12.13. O licitante vencedor reconhece que as hipoteses de rescisdo sdo aquelas previstas nos artigos 137 e 138 da Lei n? 14.133/2021 e reconhece os direitos da Administracdo

previstos nos artigos 137 a 139 da referida Lei, que sejam aplicaveis a esta relag¢do locaticia.

12.14. Consoante o art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991, durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével locado. Com excegdo ao
que estipula o §22 do art. 54-A da Lei, a qual dispde que o locatdrio, todavia podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na

sua falta, a que for judicialmente estipulada.

12.15. O locatario ficara dispensado da multa se a devolu¢do do imével decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar servicos em localidades
diversas daquela do inicio do contrato, e se notificar, por escrito, o locador com prazo de, no minimo, trinta dias de antecedéncia.
12.16. O licitante vencedor devera manter, durante toda a execug¢do do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des por ele assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificagdo exigidas na licitacdo, conforme disposto no artigo 92, inciso XVI da Lei Federal n2 14.133/2021.
12.17. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO
12.18. 11.4.1- O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do
imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente contrato;
12.19. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;
12.20. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retencao;
12.20.1. Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado;
12.20.2. As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poder3o ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.
12.21. E vedada toda e qualquer benfeitoria voluptudria, nos termos do § 12 do art. 96 de Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2022.
12.22. O valor de toda e qualquer indenizacao podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.
12.23. Caso as modificagdes ou adaptacBes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imdvel durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as expensas
do LOCATARIO.
12.24. Finda a locacdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal.
12.24.1. A contratada se vincula a sua proposta e as previsdes contidas no presente Edital e seus anexos;
12.24.2. A contratada reconhece que as hipdteses de rescisdo sdo aquelas previstas na Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021 e reconhece os direitos da Administragao

previstos no artigo 104 da mesma Lei;

12.24.3. A contratada mantera, durante toda a execugdo da contratagdo, em compatibilidade com as obrigacdes por ela assumidas, todas as condi¢Ges exigidas para a

habilitagdo na licitagdo;

12.24.4. O prazo de vigéncia da contrata¢do é de 05 anos, ou seja, 60 meses, contados da assinatura do contrato pelas partes.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr...

19/77



24/02/2026, 20:18 SEI/GDF - 195401386 - Edital
12.24.5. O prazo acima pode ser prorrogado na forma da legislacdo vigente, desde que comprovada, a cada exercicio financeiro, a existéncia de créditos orcamentarios
vinculados a contratagdo, nos termos da Lei 14.133/21 e demonstrada vantajosidade compatibilidade dos pregos de mercado através de laudos de avaliagdo.

12.24.5.1. Antes de prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo devera verificar a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de san¢Ges vigentes
impeditivas para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, emitir as certiddes negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e junta-las ao
respectivo processo.

12.24.6. A atualizagdo monetdria entre a data do adimplemento das obriga¢cdes e a do efetivo pagamento correspondera aos indices oficiais vigentes e somente tera
cabimento apds o regular processamento da liquidagdo da despesa.

12.25. DO REAJUSTE
12.25.1. Transcorrido o prazo de 12 meses do contrato ou do uUltimo reajuste, o valor do aluguel poderd ser reajustado, a contar da data do orcamento estimado (laudo de

avalia¢do), mediante solicitagdo formal do Locador/Contratado, tendo como base o indice IPCA - indice Nacional de Prego ao Consumidor.

12.25.2. Salienta-se que, conforme preceitua o artigo 52 da Lei n? 14.133/21, o indice escolhido deve ser o mais vantajoso para a administracdo publica em respeito ao
principio da economicidade; assim, quando a aplicagdo desse acarretar valor superior ao praticado no mercado, esse ndo serd aplicado. Na falta desses indices, o reajuste sera
realizado pela média de 03 indices a escolha das partes que reflita a variagdo da inflagdo ocorrida no periodo.

12.25.3. O reajuste, decorrente de solicitagdo do Locador/Contratado, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para prorrogagdo de
vigéncia ou altera¢do contratual.
12.26. As demais consideragdes referentes ao termo de contrato ou instrumento equivalente serdo conforme as determinag¢des do Termo de Referéncia, Anexo | deste Edital.
13. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
13.1. LIQUIDAGAO
13.1.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 30 dias para fins de liquidagdo, na forma desta segao, prorrogaveis por igual
periodo.
13.1.2. Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:
13.1.2.1. o prazo de validade;
13.1.2.2. a data da emissdo;
13.1.2.3. os dados do contrato e do 6rgdo contratante;
13.1.2.4. o periodo respectivo de execugao do contrato;
13.1.2.5. o valor a pagar; e
13.1.2.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
13.1.3. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie

as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacgdo da regularizagdo da situagdao, sem 6nus a contratante;

13.1.4. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documenta¢do mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

13.1.5. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengdo das condi¢des de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que
impeca a participagdo em licitacdo, no dmbito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO
NORMATIVA N2 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).
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13.1.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

13.1.7. N3o havendo regulariza¢gdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante deverd comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.

13.1.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a extingdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao contratado a ampla defesa.
13.1.9. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela extingdo do contrato, caso o contratado ndo regularize
sua situagao junto ao SICAF.

13.2. PRAZO DE PAGAMENTO
13.2.1. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 dias contados da finalizacdo da liquidacdo da despesa.
13.2.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua

efetiva realizagdo, mediante aplicacdo do indice [indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou do indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI] de correcdo monetaria.

13.3. FORMA DE PAGAMENTO

13.3.1. O pagamento sera efetuado de acordo com as Normas de Execu¢do Orgamentaria, Financeira e Contabil do Distrito Federal, mediante apresentacdo da Nota
Fiscal/Fatura de Servigos e apds atesto pelo gestor do Contrato.
13.3.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, precedido de vistoria do imdvel, conforme descrito no item "Vistoria".
13.3.3. Para efeito de pagamento, a contratada devera apresentar, junto com os documentos fiscais, os demais documentos relacionados abaixo:

13.3.3.1. CERTIFICADO DE REGULARIDADE DO FGTS - CRF;

13.3.3.2. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO;

13.3.3.3. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS;

13.3.3.4. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS JUNTO AO GDF;
13.3.4. Os pagamentos de despesas somente serdo efetivados apds sua regular liquidacdo e emissdao de Previsdao de Pagamento — PP, conforme o previsto no artigo 63, do
Decreto n2 32.598, de 15 de Dezembro de 2010.
13.3.5. O pagamento somente serd efetuado apds o atesto, pelo servidor competente (gestor ou fiscal do contrato), do documento de cobranca apresentado pela
contratada.
13.3.6. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.
13.3.7. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
13.3.8. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

13.3.8.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais

estabelecidos na legislagdo vigente.

13.3.9. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n? 123, de 2006, ndo sofrerd a retengdo tributdria quanto aos impostos
e contribui¢Ges abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
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13.3.10. Ndo sera efetuado pagamento a Contratada enquanto houver pendéncia de liquidacdo da obrigacdo financeira, em virtude de penalidade ou inadimpléncia
contratual.

13.3.11. Todos os pagamentos serdo realizados em estrita observagdo a instrugdo dos autos, descontando do valor total da fatura eventuais glosas apontadas pelos gestores
do contrato.

13.4. A Locataria ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo Locador/Contratado, que porventura ndo tenha sido acordada neste instrumento.
13.4.1. Por forca do Decreto Distrital 32.767/2011 e alteragbes posteriores, as empresas com sede ou domicilio no Distrito Federal, com créditos de valores iguais ou
superiores a RS 5.000,00 (cinco mil reais), os pagamentos serdo feitos exclusivamente, mediante crédito em conta corrente, em nome do beneficiario junto ao Banco de Brasilia S/A
—BRB.

13.4.2. Excluem-se das disposi¢des do art. 62 do Decreto n? 32.767, de 17/02/2011:
13.4.2.1. Os pagamentos a empresas vinculadas ou supervisionadas pela Administragdo Publica federal;
13.4.2.2. Os pagamentos efetuados a conta de recursos originados de acordos, convénios ou contratos que, em virtude de legislagdo propria, sé possam ser
movimentados em instituigdes bancdrias indicadas nos respectivos documentos;
13.4.2.3. Os pagamentos a empresas de outros Estados da federagdo que ndo mantenham filiais ou representagdes no Distrito Federal e que venceram processo
licitatério no ambito deste ente federado.
13.4.3. Nos termos do art. 61 do Decreto n? 32.598/2010 alterado pelos Decretos 37.815/2016 e 44.330/2023, para liquidacdo da despesa, é indispensavel constar do
processo:
13.4.3.1. Nota de empenho;
13.4.3.2. Atestado de recebimento do material, de presta¢do do servigo ou de execugdo da obra, emitido por agente credenciado, na primeira via do documento fiscal,
salvo nos casos previstos no §12 do artigo 64 e no caso de o processo ter sido iniciado por meio do Sistema Eletronico de Informagdes - SEI
13.4.3.3. Termo circunstanciado que comprove o recebimento do servico ou a execucdo da obra, nos termos da alinea "b" do inciso | do artigo 140 da Lei n2 14.133, de
2021, emitido por agente ou comissdo designada pela autoridade competente.
13.4.3.4. Data, nome por extenso, em carimbo ou letra de forma, niumero de matricula e cargo ou fungao, sob as assinaturas dos servidores que os instruirem o
processo; e
13.4.3.5. Documento eletronico atestando a prestacao do servigo relativo a um ou mais documentos fiscais, assinado por servidor ou comissdo designado para tal ato,
nos casos de os processos terem sido iniciados por meio do Sistema Eletrénico de Informagées - SEI.

14. DO MODELO DE EXECUCAO DO OBIJETO

14.1. As regras referentes ao modelo de execugdo do objeto serdo conforme as determinagdes do Termo de Referéncia e seus anexos.

15. DAS OBRIGAC()ES DA CONTRATANTE

15.1. As regras referentes as obrigacdes da contratante serdo conforme as determinagdes do Termo de Referéncia e seus anexos.

16. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

16.1. As regras referentes as obrigagdes da contratada serdo conforme as determinag¢des do Termo de Referéncia e seus anexos.

17. DAS DISPOSICf)ES GERAIS

17.1. Sera divulgada ata da sessdo publica no sistema eletrénico.

17.2. N3do havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizacdo do certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida

para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo em contrdrio, pelo Pregoeiro.
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17.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdo publica observardo o horario de Brasilia - DF.
17.4. A homologagdo do resultado desta licitagdo ndo implicara direito a contratagao.
17.5. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da

Administragdo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranc¢a da contratagao.

17.6. Os licitantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentacdo de suas propostas e a Administracdo nado serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos,

independentemente da condugdo ou do resultado do processo licitatdrio.

17.7. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento. So se iniciam e vencem os prazos em dias de
expediente na Administragdo.
17.8. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os
principios da isonomia e do interesse publico.
17.9. A Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal- SEEDF podera revogar este Pregdo por razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente
comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta, devendo anuld-lo por ilegalidade, de oficio ou por provocagdo de terceiros, mediante parecer escrito e devidamente
fundamentado.
17.10. A anulagdo do Pregdo induz a do contrato.
17.11. As licitantes ndo terdo direito a indenizagdo em decorréncia da anulagdo do procedimento licitatério, ressalvado o direito da contratada de boa-fé de ser ressarcida pelos
encargos que tiver suportado no cumprimento do contrato.
17.12. E terminantemente proibida a utilizagdo de mio de obra infantil na execug¢do dos servicos, sendo que o descumprimento deste dispositivo implicard na rescisdo imediata
do contrato e aplicagdo de multa, sem prejuizo das sang¢des legais cabiveis, conforme estabelecido na Lei Distrital n.2 5.061 de 2013.
17.13. A licitante vencedora fica obrigada a respeitar os termos estipulados no Decreto n2 38.365 de 2017, que regulamenta a Lei n2 5.448 de 2015, o qual proibe conteludo
discriminatorio contra a mulher.
17.14. A licitante vencedora fica obrigada a respeitar os termos estipulados na Lei Distrital 5.757/2016, que criou o Programa de Estratégias para inser¢do de dependentes
guimicos no mercado de trabalho.
17.15. Deverdo ser observadas as praticas de prevengdo e apuragdo de denuncias de assédio moral ou sexual, nos termos estipulados no Decreto n? 44.701, de 05 de julho de
2023.
17.16. A contratada deverd observar a disposi¢do da Lei Geral de Protegdo de Dados - LGPD, comprometendo-se a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagGes em
especial os dados pessoais e os dados pessoais sensiveis repassados em decorréncia da execugdo do contrato.

17.16.1. A contratada deverd ter ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢do de Dados (LGPD) e, se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na

legislacdo, com intuito de protecdo dos dados pessoais repassados.
17.17. Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgdo, no telefone 0800-6449060.
17.18. Deverdo ser observadas as boas praticas para o Desenvolvimento Social e Ambientalmente Sustentavel e de Governancga Corporativa, além de Transparéncia e Integridade
nas Licitagdes e ContratagOes Publicas.
17.19. Deverdo ser observadas as aplicacdes da Lei n°14.133/021 e do Decreto n°44.330/2023 ao presente procedimento licitatério.
17.20. Cumpre estabelecer a implementacdo no processo licitatério o disposto na Lei n2 6.112, de 02/02/2018, alterada pela Lei n2 6.176 de 16/07/2018 e pela Lei n? 6.308, de

13/06/2019 que dispde sobre a obrigatoriedade da implantagdo do Programa de Integridade nas empresas que contratarem com a Administragdo Publica do Distrito Federal.

17.21. Deverdo ser observadas as normas do Decreto n°44.162, de 25 de janeiro de 2023, que determina em seu art. 52 que é obrigatério o cadastramento dos contratos
administrativos, bem como dos respectivos termos aditivos, apostilamentos e termos de rescisdo no Sistema de Gestdo de Contratos - e-ContratosDF, sendo vedada a execuc¢do da
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despesa que nao obedecer ao dispositivo legal.

17.22. Sera aplicado o Decreto n°39.620, de 07 de janeiro de 2019, que estabelece medidas de integridade publica, de refor¢o da posicdo institucional da Controladoria-Geral do
Distrito Federal e de ampliacdo da transparéncia no dmbito da Administracdo Direta e Indireta do Distrito Federal com o objetivo de combater, com mais efetividade, os atos de

corrupgao, desvio, fraude e improbidade administrativa.

17.23. Serd aplicada a Lei n°5.575, de 18 de dezembro de 2015, que dispGe sobre a publicacdo das sumulas dos contratos celebrados pelos érgaos ou pelas entidades da

Administracdo Publica do Distrito Federal com particulares.

17.23.1. As sumulas dos contratos e dos aditivos pertinentes a obras, compras, servicos, alienacdes e locagdes celebrados pelos 6rgaos ou pelas entidades da Administragao
Publica do Distrito Federal com particulares devem ser publicadas no Portal da Transparéncia de que trata a Lei n°® 4.990, de 12 de dezembro de 2012. (Artigo com o texto corrigido

pela Errata publicada no DODF de 15/03/2016, p. 1)

17.24. Sera aplicado o Decreto n°33.788, de 13 de julho de 2012, que dispde sobre os procedimentos para a locagdo de imdveis por érgaos da Administracdo Direta e Indireta do
Distrito Federal e da outras providéncias.

17.25. Em caso de divergéncia entre disposi¢des deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

17.26. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP) e no site da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal.
17.27. As demais considera¢Bes deverdo estar de acordo com os termos da Lei n® 14.133, de 12 de abril de 2021, do Decreto Distrital n°44.330/2023 e demais
legislacOes aplicaveis.

18. DOS ANEXOS

18.1. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

ANEXO | - Termo de Referéncia (id.190006981);
(Apéndice do Anexo | — Estudo Técnico Preliminar id. 191164711);
ANEXO Il - Minuta de Termo de Contrato;
ANEXO Il - Declaragao de Ciéncia e Termo de Responsabilidade;
ANEXO |V - Declaragdo para os fins do Decreto n2 39.860, de 30 de maio de 2019; e
ANEXO V - Penalidades (Lei n°14.133/2021, Decreto Distrital n°44.330/2023 e Portaria n2 1.068, de 26 de agosto de 2024).

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupcao, no telefone 0800-6449060

ANEXO | DO EDITAL
TERMO DE REFERENCIA (ID. 190006981)
LOCACAO DE IMOVEL
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PREGAO ELETRONICO

1. OBIJETO

1.1. Locagdo de imdvel ndo residencial localizado na Regido Administrativa de Brazldndia/DF, para instalacdo da unidade escolar ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE
BRAZLANDIA, com area disponivel para locagio de no minimo 2.459,6m? e maxima de 3.535m? para atender a Coordenacdo Regional de Ensino de Brazlandia - CRE/Brazlandia,
conforme especificagdes e condi¢Ges contidas neste Termo de Referéncia, também com vistas a desocupac¢do do espacgo atual para instalagdo do Centro de Educagdo Infantil 04 de
Brazlandia.

2. ESPECIFICAC@ES TECNICAS DO IMOVEL E DEMAIS QUANTITATIVOS
2.1. NATUREZA DO OBJETO
2.1.1. O objeto da presente contratacdo trata de disponibilizacdo de bem imével mediante locacdo de natureza continuada, para utilizagdo da CONTRATANTE/LOCATARIA, pois

visam atender a necessidade publica de forma provisdria e continua por mais de um exercicio financeiro, se necessario, até que sejam tomadas as medidas referentes a construcgéo da
sede definitiva da Unidade Escolar, em andamento via Processo SEI 00080-00192673/2020-41, assegurando a integridade do patriménio publico ou o funcionamento das atividades
finalisticas do 6rgdo ou entidade, de modo que sua interrupgdo possa comprometer a prestagdo de um servigo publico ou o cumprimento da missdo institucional.

2.1.2. O conceito de servigos continuados, é explanado pelo art. 15, caput, da Instru¢do Normativa 5/2017, recepcionada pelo Decreto n2 38.934, de 15 de marco de 2018, nos
seguintes termos:

"Art. 15. Os servicos prestados de forma continua sdo aqueles que, pela sua essencialidade, visam atender a necessidade publica de forma permanente e continua,
por mais de um exercicio financeiro, assegurando a integridade do patrimoénio publico ou o funcionamento das atividades finalisticas do érgdo ou entidade, de modo
que sua interrupgdo possa comprometer a prestagdo de um servigo publico ou o cumprimento da missdo institucional."

2.1.3. Conforme o artigo 114 do Decreto Distrital n2 44.330, de 16 de mar¢o de 2023 e do artigo 29 da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, o objeto da presente
contratagdo se enquadra como bens e servicos comuns: aqueles cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificacbes
usuais de mercado, podendo, portanto, ser licitado por meio da modalidade Pregdo.

2.1.4. Em conformidade com o disposto no artigo 36, § 12, do Decreto n2 44.330/2023, o cédigo do servico correspondente ao catalogo de padronizacdo CATSER é: 4316.
2.2. LOCALIZACAO E ESPECIFICIDADES GERAIS DO IMOVEL
2.2.1. Locacdo de imével para abrigar a ESCOLA PARQUE DA NATUREZA localizada na Regido Administrativa de Brazlandia - DF.
2.2.2. N3o serdo consideradas partes integrantes da drea util da edificacdo, as areas destinadas as vagas de garagem, hall de elevadores, vestibulos, area de circulagdo comum,
escadas, elevadores, saidas de emergéncia, casas de maquinas, shafts, entre outras areas comuns do empreendimento.
2.2.3. O imével deverd conter area minima e maxima, conforme descri¢do contida no objeto e especificagdes contidas na tabela demonstrativa de espacos fisicos abaixo:
Minimo (m32) |Ma’ximo (m?)

TIPO DE ESPACO Area |Ambientes|AreaTotal |Area [Ambientes|Area Total

AREAS INTERNAS
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decreto n?
45.038/2023)

Area administrativa
2: Secretaria Escolar
(conforme decreto n?
45.038/2023)

Area administrativa
3: Coordenacgdo
(conforme decreto n?
45.038/2023)

Area administrativa
4: Supervisao
(conforme decreto n?
45.038/2023)

Sala para Servigo de
Orientagao
Educacional 10 1 10 20 1 20
(conforme decreto n?
45.038/2023)

Sala dos professores
(conforme decreto n?| 25 1 25 40 1 40
45.038/2023)
Salas de aula
(conforme decreto n?| 30 16 480 40 18 720
45.038/2023)
Sala de oficinas
diversas

25 1 25 40 1 40

20 1 20 30 1 30

15 2 30 25 2 50

30 4 120 40 6 240

Sala de Leitura
(conforme decreto n®| 25 1 25 40 2 80
45.038/2023)

Sala de Multimidia
(O decreto n®
45.038/2023,
tomado como base
para a andlise em
questdo, ndo prevé
este espacgo
especifico. Porém,
ele é essencial para a
implementacgdo do
Projeto Politico-
Pedagdgico da
unidade
demandante
(EPNBraz), tendo em
vista o

50 1 50 50 2 100
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desenvolvimento
qualificado de
atividades coletivas
inter e
transdisciplinares
envolvendo
Educacdo Fisica, Arte
(em suas diversas
linguagens),
Educagcdo Ambiental
e Educacdo
Patrimonial,
utilizando recursos
audiovisuais e meios
eletrénicos, como
tecnologias
educacionais
confluentes com a
missao, a visao e os
valores institucionais
expressos em seu
PPP.)

Sala de Atividades
(conforme decreto n?| 30 1 30 30 2 60
45.038/2023)
Sala Multiuso
(conforme decreto n?| 30 1 30 30 p 60
45.038/2023)

Sala para servidores
(conforme decreto n?| 25 1 25 30 1 30
45.038/2023)
Cozinha (conjugada
ao depdsito de
géneros, a pré-
lavagem e ao 36 1 36 45 1 45
refeitério - conforme
decreto n?
45.038/2023)
Depédsito para
acondicionamento
de alimentos
pereciveis e ndo
pereciveis (metade
da drea da cozinha -
conforme decreto n?
45.038/2023)

25 1 25 30 1 30
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Depositos para
material pedagdgico

(conforme decreto n? 16 1 16 20 1 20
45.038/2023)

Dep05|tos~ o 5 1 s 0 . i
manutencdo elétrica

e hidraulica

(O decreto n®
45.038/2023,
tomado como base
para a andlise em
guestdo, ndo prevé
este espago
especifico. Porém,
ele é essencial para
atender ao art. 13
desse mesmo
decreto, que
estabelece que
"Toda instituicao
educacional publica
e privada deve
oferecer condigoes
de habitabilidade,
higiene, salubridade,
seguranga e
acessibilidade". Isso
porque as atividades
pedagdgicas
extrapolam os
espagos das salas de
aula, como caminho
de fomento do
sentimento de
pertencimento dos
estudantes ao
ambiente e a rotina
escolar. Tendo entre
quatro e onze anos
de idade, esses
estudantes terdo
maior seguranga
com quaisquer
materiais que
possam |lhes oferecer
risco devidamente
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armazenados em
depdsito especifico.)
Depdsitos de
material de limpeza
(conforme decreto n?
45.038/2023)
Refeitorio para
alunos (conforme
decreto n?
45.038/2023)
Sanitarios para os
Servidores

(O decreto n®
45.038/2023,
tomado como base
para a andlise em
questdo, ndo prevé
drea minima para
este espaco
especifico. Porém,
para atender ao art.
13 desse mesmo
decreto, que
estabelece que 4 2 8 4 4 16
"Toda instituicdo
educacional publica
e privada deve
oferecer condigbes
de habitabilidade,
higiene, salubridade,
seguranga e
acessibilidade", é
essencial que o
espaco viabilize o
uso satisfatério nos
termos do art. 13,
para os devidos fins.)
Sanitarios femininos
para alunos com
vestidrios

(O decreto n?
45.038/2023,
tomado como base
para a andlise em
questdo, ndo prevé
area minima para

16 1 16 20 1 20

320 1 320 450 1 450
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este espaco
especifico. Porém,
para atender ao art.
13 desse mesmo
decreto, que
estabelece que
"Toda instituicao
educacional publica
e privada deve
oferecer condigOes
de habitabilidade,
higiene, salubridade,
seguranca e
acessibilidade", é
essencial que o
espaco viabilize o
uso satisfatério nos
termos do art. 13,
para os devidos fins.)
Sanitarios
masculinos para
alunos com
vestiarios

(O decreto n2
45.038/2023,
tomado como base
para a andlise em
questdo, ndo prevé
area minima para
este espago
especifico. Porém,
para atender ao art.
13 desse mesmo
decreto, que
estabelece que
"Toda instituicdo
educacional publica
e privada deve
oferecer condigdes
de habitabilidade,
higiene, salubridade,
seguranga e
acessibilidade", é
essencial que o
espago viabilize o
uso satisfatério nos
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termos do art. 13,
para os devidos fins.)
Sanitario acessivel (O
decreto n?
45.038/2023,
tomado como base
para a andlise em
questdo, ndo prevé
area minima para
este espago
especifico. Porém,
para atender ao art.
13 desse mesmo
decreto, que
estabelece que
"Toda instituicdo
educacional publica
e privada deve 4 2 8 4 4 16
oferecer condi¢des
de habitabilidade,
higiene, salubridade,
seguranga e
acessibilidade", é
essencial que o
espaco viabilize o
uso satisfatério nos
termos do art. 13,
para os devidos fins.
Assim, que se
cumpra o
estabelecido pela
NBR 9050 - 1,50m x
2,0m)

AREA TOTAL (aproximada) 1.349m? 2.150m?

AREAS EXTERNAS COBERTAS

Quadra de esportes
(conforme decreto n?

45.038/2023 - 378 1 378 432 1 432
14mx27m)
AREA TOTAL (aproximada) 378m? 432m?

AREAS EXTERNAS DESCOBERTAS
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Area externa 2: patio
descoberto
(conforme decreto n?
45.038/2023)

Area externa 3: horta
(conforme decreto n?| 36 1 36 50 1 50
45.038/2023)
Area externa 4:
parque infantil
descoberto 25 2 50 30 2 60
(conforme decreto n?
45.038/2023)

Area externa 5: area
de vegetagdo nativa
preservada

(O decreto n?
45,038/2023,
tomado como base
para a andlise em
questdo, ndo prevé
este espaco
especifico. Porém,
ele é essencial para a
implementag¢do do
Projeto Politico-
Pedagodgico da
unidade
demandante
(EPNBraz), tendo em
vista o
desenvolvimento
qualificado de
atividades
institucionais
confluentes com a
missdo, a visao e os
valores institucionais
expressos em seu
PPP. Um dos eixos
estruturantes do PPP
da EPNBrazé a
Educa¢do Ambiental,
com as atividades
inter e
transdisciplinarizadas
com Arte (em suas

378 1 378 432 1 432
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diversas linguagens),
Educacdo Fisica e
Educacdo
Patrimonial. Dessa
forma, sdo
desenvolvidos
projetos e agdes
educativas de
agroecologia, em
todas as EstagGes
Educativas e de
forma aprofundada
na Alfabetizagdo
Ecoldgica e na
Agroecologia, com
vistas ao
aprimoramento das
relagGes entre as
diferentes formas de
vida cerratenses a
partir da atuagao
consciente das
pessoas que fazem
parte do territério.
Dessa forma, é
necessario o contato
direto dos
estudantes com a
flora e, nos limites
de seguranga, com a
fauna do cerrado,
adequando as
atividades ao
perimetro
disponivel.

Area externa 6:
viveiro

(O decreto n®
45.038/2023,
tomado como base
para a andlise em
guestdo, ndo prevé
este espago
especifico. Porém,
ele é essencial para a
implementacgdo do

20 1 20 40 1 40
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Projeto Politico-
Pedagogico da
unidade
demandante
(EPNBraz), tendo em
vista o
desenvolvimento
qualificado de
atividades
institucionais
confluentes com a
missdo, a visdo e os
valores institucionais
expressos em seu
PPP. Um dos eixos
estruturantes do PPP
da EPNBrazéa
Educagdo Ambiental,
com as atividades
inter e
transdisciplinarizadas
com Arte (em suas
diversas linguagens),
Educagdo Fisica e
Educagdo
Patrimonial. Dessa
forma, sdo
desenvolvidos
projetos e agdes
educativas de
agroecologia, em
todas as EstagOes
Educativas e de
forma aprofundada
na Alfabetizacdo
Ecoldgica e na
Agroecologia, com
vistas ao
aprimoramento das
relagdes entre as
diferentes formas de
vida cerratenses a
partir da atuagdo
consciente das
pessoas que fazem
parte do territério.)
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Area externa 7: (drea
de) piscina

(O decreto n?
45.038/2023,
tomado como base
para a andlise em
questdo, ndo prevé
este espago
especifico. Porém,
ele é essencial para a
implementag¢do do
Projeto Politico-
Pedagdgico da
unidade
demandante
(EPNBraz), tendo em
vista o
desenvolvimento
qualificado de
atividades
institucionais
confluentes com a
missdo, a visdo e os
valores expressos em
seu PPP. Um dos
eixos estruturantes
do PPP da EPNBraz é
a Educagdo Fisica,
com as atividades
inter e
transdisciplinarizadas
com Arte (em suas
diversas linguagens),
Educacdo Ambiental
e Educagao
Patrimonial. Dessa
forma, sdo
desenvolvidos
projetos e agdes
educativas de
corporeirdade e
movimento, em
todas as EstagOes
Educativas e de
forma aprofundada
nas Atividades

25 1 25 50 1 50

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr... 35/77



24/02/2026, 20:18 SEI/GDF - 195401386 - Edital

Aquaticas, com vistas
ao aprimoramento
da consciéncia
corporal.)

AREA TOTAL (aproximada)| 509m? 632m?

AREA DE CIRCULAGAO (10%) 223,6m? 321m?

AREA MINIMA TOTAL (Internas + , | lAREA MAXIMA ,
Externas cobertas + Externas| 2.459,6m TOTAL 3.535m
descobertas + 10% de circulagao)

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr...

As metragens estabelecidas no presente Termo de Referéncia tém carater estimativo e visam atender as necessidades da Administragdo Publica, assegurando condig¢des
adequadas ao desenvolvimento das atividades previstas. Ressalta-se que tais parametros ndo constituem fator restritivo a competitividade, uma vez que eventuais imdveis que
apresentem dimensdes distintas poderdo ser considerados aptos, desde que seja possivel a realizagdo de adequag¢des que permitam atender as exigéncias funcionais e operacionais
estabelecidas.

Dessa forma, fica garantida a ampla participagdo de potenciais licitantes, em conformidade com os principios da isonomia e da sele¢do da proposta mais vantajosa para a
Administracgdo, previstos na Lei n2 14.133/2021.

2.2.4. Caso haja elevadores, os mesmos deverdo seguir as caracteristicas descritas na ABNT NBR NM 313/2007, ficando a cargo do Locador/Contratado o servigo de manutengdo
desses.

2.2.5. O fornecimento de dgua potavel e servigo de esgoto pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB, com conta individualizada correspondente a
area locada.

2.2.6. Na vizinhanga ndo podera haver atividades que proporcionem desconfortos sonoros (oficinas, garagens de 6nibus e similares).

2.2.7. Deverad existir oferta de copa e cozinha para atendimento dos funciondrios e cozinha para atendimento de 320 refei¢cGes por turno para os alunos. Isso porque, devido a

matricula anual, a EPNBraz deve atender semanalmente até 1920 estudantes participantes dos projetos de educagdo (em tempo) integral em escolas tributarias (ou de origem -
conforme o PPP da EPNBraz) da CRE Brazlandia, distribuidos em trés dias e seis turnos . Cada grupo de até 320 estudantes devera ser atendimento uma vez por semana, ha segunda,
terca ou quinta-feira, no turno matutino ou vespertino, conforme cronograma acordado com o grupo de escolas tributdrias vinculadas a EPNBraz.

2.2.8. O espaco da cozinha/cantina deverd atender as exigéncias normativas, especialmente as emanadas pela Diretoria de Vigilancia Sanitaria - Divisa/SVS.

2.2.9. Devera atender o fluxo de servidores e do publico alvo (comunidade escolar) dos servigos da Secretaria de Estado de Educagdo.

2.2.10. A edificacdo deverd ter condicdo de seguranga, possuir sistema de prevencao e combate de incéndio, como saidas de emergéncia e extintores de incéndio em cada
corredor, conforme normas técnicas do CBMDF.

2.2.11. Devera conter equipamentos de detec¢do de incéndio com todos os equipamentos de seguranca exigidos pelas normas brasileiras vigentes, tais como extintores,
mangueiras, rede de hidrantes etc.

2.2.12. Devera possuir estacionamento com facilidade de embarque e desembarque dos alunos.

2.2.13. Deverd possuir area arborizada para atender os projetos politico-pedagégicos da escola.

2.2.14. Ter vdos de aeragdo e iluminagdo naturais com efetiva possibilidade de abertura, protegidos contra sol e chuva.

2.2.15. As janelas/sacadas/aberturas localizadas acima do pavimento térreo (se for o caso) ou em locais que oferecam perigo de queda devem apresentar grades de protecio.
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2.2.16. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condi¢des de utilizagdo e devidamente atestadas.

2.2.17. Estar em perfeitas condigdes de uso, quando do recebimento definitivo do imével, em especial atengdo as normas que regem as instalagdes de prevengdo e combate a
incéndio.

2.2.18. Componentes construtivos devem atingir os indices satisfatérios de desempenho térmico e acustico, conforme preceitua o Decreto n2 45.038/2023.
2.2.19. E obrigatdrio a toda instituicdo educacional publica:

2.2.19.1. Ser acessivel e estar de acordo com as legislagdes vigentes;

2.2.19.2. Ter acabamentos resistentes, de facil limpeza e higieniza¢ao;

2.2.19.3. Apresentar solu¢des sem frestas, aberturas, saliéncias ou cantos que sirvam de abrigos de insetos e/ou acimulos de sujeiras;

2.2.19.4. Ter todos os acessos e vaos livres minimos de 80cm de largura, sem a possibilidade de tolerancia prevista no paragrafo 32 do artigo 17,

2.2.19.5. Ter corredores de circulagdo na largura minima 1,50m, sendo permitida a tolerancia de 1,20m quando o comprimento for de até 10,00m;

2.2.19.6. Ter janelas e aberturas para prover iluminacgdo e ventilagdo natural, conforme estabelecido no Anexo Il deste Decreto;

2.2.19.7. O imdvel deve seguir as legislagGes especificas vigentes quando se referir:

a) a iluminacdo artificial (inclusive em relagdo a eficiéncia e sustentabilidade);
b) aos niveis de ruido;

¢) a ventilagdo;
d) as saidas de emergéncia, segurancga e prevengdo contra incéndio - Normas Técnicas do CBMDF.

2.2.19.8. O imdvel deve ter areas externas disponiveis para atividades escolares inter e transdisciplinares em Arte, Educac¢do Fisica, Educacdo Ambiental e Educagdo Patrimonial,
com estudantes de Educagdo Infantil e Anos Iniciais do Ensino Fundamental, e também atividades de formagdo continuada de profissionais da Educagdo e comunidade, conforme as
necessidades pedagdgicas regionais elencadas e fundamentadas no Projeto Politico-Pedagdgico da Escola Parque da Natureza de Brazlandia, ou seja, em conformidade com a missdo, a
visdo e os valores institucionais e com o atendimento educacional no contexto da Educagdo em Tempo Integral, na modalidade de ensino Educagdo Basica do Campo do Distrito Federal
(Portaria SEEDDF n2 419/2018). Vide justificativa pedagdgica constante no ETP e mais informacgdo no Projeto Politico-Pedagdgico da Instituicio Educacional. (disponivel em: PPP EPNB).

2.3. REDE LOGICA, ELETRICA E ACESSO A INTERNET:

2.3.1. Redes ldgica e elétrica instalada, sendo que a rede elétrica devera conter tomadas elétricas de 220 volts, conforme as especificagdes no ANEXO Il - Parametros Técnicos
dos Ambientes do Decreto n? 45.038, de 05 de outubro de 2023, para atender a necessidade da escola e destinadas as praticas pedagdgicas, em conformidade com as normas vigentes
da ABNT.

2.3.2. Fornecimento de energia elétrica pela Neoenergia Brasilia, com conta individualizada correspondente a area locada.

2.3.3. Possuir cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdao de acordo com o dimensionamento da carga de energia prevista para o imovel.

2.3.4. As instalacdes elétricas devem apresentar-se devidamente protegidas e em perfeitas condi¢cdes, ndo sendo admitidas situages provisorias.

2.3.5. lluminagdo interna com luminarias eletrénicas tipo LED, com quantidade e distribuicdo que permitam uma iluminagdo prépria para os ambientes; informa-se que a adogao

desta iluminacdo promove um ambiente mais seguro, eficiente e favoravel ao aprendizado, com quantidade e distribuicdo que permitam uma iluminacdo prépria para os ambientes.

2.3.6. O imovel deverd dispor de iluminagdo, por meio de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativel com o ambiente, e com interruptores
individualizados para cada ambiente, de acordo com o layout de ocupacdo a ser apresentado pelo Locador. Os niveis de iluminamento, para postos de trabalho e salas de aula, deverdo
obedecer a ABNT NBR ISO/CIE 8995-1.

2.3.7. Possuir Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme normas pertinentes da ABNT e adequadas as necessidades das instalacdes elétricas,
telefénicas e ldgica.
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2.4, ACABAMENTOS:

2.4.1. O imoével deve possuir pavimentacgdes internas lavaveis e de facil manutencao (ex.: paviflex, ceramica, granito ou pavimentacgéo similar).

2.4.2. N3o serao aceitos rebocos aparentes.

2.4.3. N&o apresentar trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da estrutura.

2.4.4. Se houver fissuras em paredes, estas devem ser sanadas, sendo que as mais representativas, obrigatoriamente com emissdo de laudo técnico de profissional competente.
2.4.5. Os pisos e paredes dos sanitarios e cozinha devem ser impermeaveis.

2.4.6. Ter teto e paredes revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos e/ou manchas.

2.4.7. Os ralos para escoamento de dgua devem possuir grelhas/grades protetoras.

2.4.8. Possuir reservatdrios de dgua com capacidade minima de 10.000 litros de armazenamento suficiente para o consumo de aproximadamente de 1.000 pessoas por dia.
2.4.9. Portas internas e externas com largura minima de 80 cm e macanetas do tipo alavanca. No caso de portas de correr, deverdo apresentar trilhos embutidos.

2.4.10. Bom estado de conservagao, atestado por laudo técnico de Engenheiro registrado no CREA ou Arquiteto registrado no CAU.

2.5. ACESSIBILIDADE:

2.5.1. Caso a edificacdo seja de multiplos andares devera ter rampa de acessibilidade e escada que deverdo seguir as caracteristicas descritas na ABNT NBR 9050,/2020.

2.5.2. O imoével a ser locado devera ser adaptado para atendimento a pessoa com deficiéncia - PcD, de acordo com as disposi¢cdes do Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal,
sendo que as adaptacdes referidas constardo em clausula especifica do instrumento contratual a ser pactuado entre as Partes.

2.5.3. Possibilitar adequada acessibilidade para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, atendendo as disposi¢gdes previstas na NBR 9050 da ABNT, Lei n2 10.098, de 19
de dezembro de 2000 e Lei n2 6.138, de 26 de abril de 2018, dentre as quais, porém nao se limitando a estas:

2.5.3.1. Possuir rampas com inclinagdo adequada;

2.5.3.2. Adequacdo de sanitarios;

2.5.3.3. Instalagdo de piso tatil direcional e de alerta;

2.5.3.4. Programacado visual, com icones claros e de facil entendimento para pessoas com dificuldade de locomogao;

2.5.3.5. CondicGes de acesso fisico livre de barreiras arquitetonicas, inclusive a pessoas com dificuldade de locomog¢do permanente ou temporaria;

2.5.3.6. Desniveis de piso serdo vencidos por meio de rampas, conforme ABNT NBR 9050/2020.

2.5.4. Todos os locais deverdo estar com consonancia com o Decreto 33.788 de 13 de julho de 2012.

2.6. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS:

2.6.1. Minimo de 02 sanitdrios coletivos, sendo que havera 01 masculino e 01 feminino, para atender aos servidores e ao publico, obedecendo a proporcdo de 01 vaso sanitario

e 01 lavatdrio para cada 05 salas de aula ou fragdo, conforme preceitua o Decreto n2 45.038, de 05 de outubro de 2023 e o Decreto n2 15.390, de 30 de dezembro de 1993.
2.6.2. Minimo de 02 sanitdrios coletivos, sendo que havera 01 masculino e 01 feminino, para atender aos alunos, nos termos do Decreto n2 45.038, de 05 de outubro de 2023.

2.6.3. Minimo de 01 sanitdrio com adaptacdo para pessoas com deficiéncia.
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2.6.4. Os itens anteriores podem ser modificados de acordo com o quantitativo de alunos e/ou pessoal conforme estabelece o Decreto n? 45.038, de 05 de outubro de 2023 e o
Decreto n? 15.390, de 30 de dezembro de 1993.

2.6.5. Se houver mais de um pavimento na unidade, devem ser garantidos sanitdrios e bebedouros para os usudrios em todos os pavimentos, conforme preceitua o Decreto n?
15.390, de 30 de dezembro de 1993.

2.6.6. Possuir instala¢®es hidrossanitarias de acordo com o previsto na NBR 9050/2020 e demais normativos vigentes.

2.6.7. Os equipamentos sanitdrios e outros préprios de edificacdo escolar devem adequar-se ao porte do usudrio.

2.6.8. Deverad ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento.

2.7. PROFISSIONAIS POR SETOR DA UNIDADE ESCOLAR

2.7.1. O imével deverd ter condigdes minimas para comportar, além do quantitativo de alunos pormenorizado no item PUBLICO-BENEFICIARIO, o quantitativo de profissionais

para imediata ocupacdo, que irdo desenvolver as suas atividades laborativas no ambiente, conforme Quadro de Composi¢do abaixo discriminado:

‘ Total de pessoas previstas para ocuparem o imével H 47

H Servidores e terceirizados

Quantidade
Unidades de Atividade desenvolvida por Setor da Unidade Escolar

profissionais
‘ Diregdo “ 4 “ Gestdo pedagogica e Administrativa ‘
l Chefe de Secretaria “ 1 “ Gestdo de escrituragdo escolar |
| Secretario escolar “ 1 “ Escrituragdo escolar |
‘ Coordenadores H 4 H Apoio Pedagdgico ‘
‘ Técnico de Gestdo Educacional H 1 H Apoio Administrativo ‘
’ Orientador educacional - SOE H 1 H Orientagdo ao Educando ‘
| Professores | 16 | Regéncia de Classe |
‘ Merendeiras H 3 H Cocgao de alimentos para a merenda escolar ‘
| Servigo terceirizado de vigilancia | | vigilancia patrimonial |
| Servigo terceirizado conservagio e limpeza | 12 | conservagio e limpeza |
|

2.8. A area acima mencionada, é necessaria para o funcionamento ideal de uma instituicdo de ensino como polo de atendimento externo dos projeto de Educagdo (em Tempo)
Integral, bem como para que seja ofertada uma educagdo de qualidade.

2.9. O imével devera conter espacos que comportem as atividades meios, tais como: Secretaria, Direcdao, SOE, Sala de Professores, Sala de Leitura, de acordo com o Decreto n®9.
20.769 de 03/11/1999 e com o Decreto 45.038/2023, bem como os espagos indicados como essenciais para atendimento das especificidades institucionais justificados pelo Projeto

Politico-Pedagdgico.
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3. DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A implementagdo de praticas sustentaveis na locagdo de imdveis ndo é apenas para beneficiar o meio ambiente, mas também agrega valor ao setor imobilidrio, refletindo
uma resposta consciente as demandas crescentes por responsabilidade ambiental. Desde a fase inicial de construgdo até o término do contrato de locacdo, a consideragdo cuidadosa de
aspectos sustentdveis é imperativa.

3.2 Na etapa de construgao, a selecao criteriosa de materiais reduz no impacto ambiental, e também estabelece um padrao elevado para a eficiéncia energética e a qualidade
ambiental interna. Optar por praticas construtivas sustentaveis diminui o carbono e contribui para a criagdo de ambientes mais saudaveis e confortaveis.

3.3. Durante o periodo de locagdo, a incorporacdao de tecnologias verdes pode transformar o imével em um espaco eficiente e ambientalmente responsavel. A adogao de
fontes de energia renovdvel e a promogdo de hdbitos sustentdveis entre os inquilinos podem reduzir os custos operacionais, como também promovem uma cultura de responsabilidade
ambiental.

3.4. A conscientizagdo dos inquilinos sobre praticas sustentdveis, como a separagdao adequada de residuos e a otimizagdo do consumo de recursos, é vital para maximizar os
beneficios ao longo do ciclo de vida do imével. Além disso, incentivar a participagdo ativa dos ocupantes na implementagdo de iniciativas ecoldgicas pode criar uma comunidade mais
comprometida com a sustentabilidade.

3.5. No encerramento do contrato de locagdo, a abordagem sustentavel continua a desempenhar um papel crucial. A reutilizacdo adaptativa do espaco, a reciclagem de
materiais e a escolha de métodos responsdveis de descarte sdo passos essenciais para minimizar o impacto ambiental da desocupagdo. Essas praticas também fortalecem o
compromisso com a sustentabilidade, destacam ainda mais o papel essencial da industria imobilidria na construgdo de um futuro mais verde.

3.6. Em ultima andlise, a promogdo da sustentabilidade ao longo do ciclo de vida de um imédvel para locagdo ndo é apenas uma responsabilidade ambiental, mas sim uma
estratégia inteligente para atender as expectativas do mercado em constante evolugdo. Ao adotar uma abordagem holistica, os profissionais do setor imobilidrio podem ndo apenas criar
lares mais sustentaveis, mas também contribuir para um futuro habitacional mais consciente e equitativo.

4. PUBLICO-BENEFICIARIO

4.1. A locagdao do imdvel objetiva o atendimento dos alunos da rede publica de ensino do Distrito Federal cujos estabelecimentos de ensino, localizados na Regido
Administrativa de Brazlandia, sdo participantes do Projeto de Educacgdo Integral e visam atender aproximadamente 47 servidores e funciondrios terceirizados, e, ainda, 1.920 estudantes,
ao longo da semana, da Educacdo Infantil ao Ensino Fundamental (I e Il periodos e 12 ao 52 ano) - oriundos, em sua grande maioria, do setor rural - Regido Administrativa de
Brazlandia/DF, e arredores, tendo em vista que é crescente a demanda e a escola da regido devera operar com sua capacidade maxima de atendimento.

4.2. A definicdo do publico-beneficiario da locagdo do imdvel destinado a ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA abrange diversas partes interessadas, refletindo o
impacto direto e indireto nas atividades educacionais e na comunidade em geral. O publico-beneficidrio compreende:
4.3. Professores/Servidores e Comunidade Escolar: A ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA desempenha um papel fundamental na qualificacdo de todos em termos

de exercicio cidaddo e multiplos letramentos. Portanto, a locagdo do imével beneficiard diretamente os professores e demais servidores, proporcionando um espago adequado para
cursos, workshops e atividades de cunho educacional.

4.4, Estudantes: Os estudantes serdo beneficiados pela locacdo, uma vez que o novo espago possibilitard um ambiente de aprendizagem mais apropriado e dindmico, com
infraestrutura adequada para aulas praticas, eventos educacionais e atividades extracurriculares, promovendo assim um ensino mais integrado a natureza e ao desenvolvimento
sustentavel, em consonancia com a missdo, a visdo e os valores institucionais, bem como com os pressupostos do Curriculo em Movimento do Distrito Federal e outras normativas que
regem o sistema publico de educagdo distrital.

4.5. Comunidade em Geral: A comunidade local também serd beneficiada pela locagdo, pois o imével poderd ser utilizado para atividades comunitdrias, encontros culturais e
acOes educativas abertas ao publico. A aproximagdo entre a escola e a comunidade fortalecera a colaboragdo e a participacdo em iniciativas voltadas para a preservagdo ambiental,
conscientizacdo ecoldgica e desenvolvimento sustentdvel da regido, além de potencializar as condi¢cbes de desenvolvimento do sentimento de pertencimento territorial e de
emancipag¢do humana.
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4.6. Portanto, a definicdo do publico-beneficiario reflete a abrangéncia da locacdo do imdvel, reforcando seu impacto positivo nas atividades educacionais, na integragdo com a
comunidade e no fortalecimento das parcerias que contribuem para o desenvolvimento educacional local.
4.7. Salienta-se que a distribuicdo dos ambientes solicitados na planilha 2.2.4 visa atender o nimero de alunos mencionado respeitando a Estratégia de Matricula detalhada
abaixo:
MODALIDADE/AREA/ . TIPO DE NUMERO DE .
ATENDIMENTO ATENDIMENTO SERIE/ETAPA TURMA ESTUDANTES PUBLICO-ALVO
Educacgdo

Escola Parque Eja . Intercomplementar e Infantil 12 e 22 I'e . 15a20 Estudantes das UE

Natureza de Brazlandia N . . periodos e .
Educagdo Integral Ciclo do Ensino estudantes tributarias
(EPNBraz) 12 ao 5%no
Fundamental

5. METODOLOGIA DE CALCULO
5.1. A Escola Parque da Natureza de Brazlandia funciona como polo da Educagdo em Tempo Integral para as instituicGes educacionais publicas de Brazlandia, ofertando

atendimento intercomplementar, com matricula anual e atendimento semestral. Assim como a matricula, a permanéncia do atendimento do estudante na EPNBraz fica condicionada ao
vinculo dele com a escola de origem, devendo cada instituicdo educacional publica de origem informar a EPNBraz as alteracdes na vida escolar do estudante. Possui tipologias de
atendimento diferenciadas das demais institui¢cdes educacionais publicas da Rede Publica de Ensino do Distrito Federal, cujo objetivo é oferecer espago, tempo e oportunidades
formativas com metodologias de ensino especificas e aprofundamento curricular, com vistas ao desenvolvimento integral dos estudantes nas seguintes.

5.2. O numero de estudantes atendidos no turno:

a) matutino, atendimento de aproximadamente 320, nas segunda, terca e quinta-feira. As atividades desenvolvidas nesse turno serdo: Jogos Teatrais, Educagdo Musical,
Artes Visuais, Brasilidades, Expressdao Corporal, Arena Circense, Jogos Cooperativos, Alfabetizagdo Ecoldgica, Skate, Cozinha Experimental, Agroecologia, Pé de Poesia, Atividades
Aquaticos, Esportes de Aventura, Audiovisual e Ludicidade.

b) vespertino, atendimento de aproximadamente 320, na segunda, terca ou quinta-feira. As atividades desenvolvidas nesse turno serdo Atividades: Jogos Teatrais,
Educacdo Musical, Artes Visuais, Brasilidades, Expressao Corporal, Arena Circense, Jogos Cooperativos, Alfabetizacdo Ecoldgica, Skate, Cozinha Experimental, Agroecologia, Pé de Poesia,
Atividades Aquaticos, Esportes de Aventura, Audiovisual e Ludicidade.

c) matutino e vespertino atendimento de aproximadamente 320 estudantes da escola Chapadinha, o qual acabou de se tornar PROEIT (integral).

5.3. O quantitativo das salas de aulas foram definidas na média de 35 estudantes por sala, bem como salas para execuc¢do das oficinas.

5.4. A distribuicdo acima tem como base a Estratégia de matricula 2024, conforme abaixo:
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» EDUCACAO INFANTIL — Atendimento em Jornada de 5 horas

5.5.
o
—
=
(]
=, CRECHE
PRE-
ESCOLA

NUMERO DE ESTUDANTES POR TURMA

FTARA FIAPATADA FTARIA ARFA URBANA ESCOLAS DO CAMPO
Minimo Maximo Minimo Maximo
Criangas Bem Pequenas IT (Maternal IT) 3 anos completos ou a completar até 31/03/2025 16 24 10 15
Criancas Pequenas I (1° Periodo) 4 anos completos ou a completar até 31/03/2025 20 28 15 26
Criangas Pequenas IT (2° Pericdo) 5 anos completos ou a completar até 31/03/2025 24 28 15 26

« ENSINO FUNDAMENTAL — Regular

FATXAFTARIA

Estudantez de 6 a
10 anos completos

ou a completar até
31/03/2025

Estudantes de 11 a

14 anos completos

ou a completar até
31/03/2025
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2 CICLO

FCICLO

CLASSE COMUM r
NUMERO DE ESTUDANTES POR TURMA CLASSE COMUM INCLUSIVA
c - ESCOLAS DO
ETAPA ARFAURBANA CAMPO TPAC, TFE TDAH TOD, TC
N de Total de N°de Total de N"de
Minimo Maximo Minime Maxime estndantes por estodantes = estudantes | estudantes por  estudantes e d’f_mtﬁ
urma porturma  porturma turma por trma por furma

Fano n 28 20 30
1° Bloco a

¥ ano 2 21 2 21 1 24

(BIA)

3° ano 2 28 23 32

4° ano i 28 1 23
2" Bloco 2 32 3 M 1 24

5° ano 2 26 2 26

1 30 1 30

6° ano k3| 38 25 37 1 30
1*Bloco 2 22 2 28

T ano

2° ano 3 38 3 40 2 38 2 38 1 38
2*Bloco

97 ano
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Classe Comum com
T 5 Acio Reduzid T SuperAca
urma SuperAcio uzida urma SuperAcio T
. Idade
Ensino Fundamental Mini
Minimo Maximo Minimo Maximo Minimo Maximo
a - 22 28 2 28
Grupo 1 3%ano 10 anos 20 23 23+ 3= A 30+
o
= a - 29 32 29 32
= Grupo 2 4% ano 11 anos 20 25 3% s 23# 34
)
o - 29 32 20 32
Grupo 3 5% ano 12 anos 20 25 23+ 4= 23+ 34%
- 31 38 31 38
. Grupo 4 &% ano 13 anos 25 30 25+ 37+ 25% 37+
E Gmupo5 | Tamo 14 anos 25 30 31 4308* 31 4?;)3,,
- 38 38
Grupo 6 8% ano 15 anos 25 30 31 40° 31 40
* Educagio do Campo
5.6. Salienta-se que a distribuicdo dos ambientes solicitados na planilha do Item 2.2.3 visa atender o nimero de alunos mencionado respeitando a Estratégia de Matricula
detalhada.
MODALIDADE/AREA/ . TIPO DE NUMERO DE .
ATENDIMENTO ATENDIMENTO SERIE/ETAPA TURMA ESTUDANTES PUBLICO-ALVO
Educagdo
Escola Parque da Infantil 1¢ e 2¢ lell
d . 1 Intercomplementar e Ciclo e do , 15a20 Estudantes das UE
Natureza de Brazlandia ~ . periodos e Gl
Educacdo Integral Ensino estudantes tributarias
(EPNBraz) 12 ao 5%ano
Fundamental
(anos iniciais)
5.7. A metodologia supracitada foi utilizada para estabelecer as especificagdes do imdvel, em conformidade com o disposto no Decreto 45.038/2023.
6. FUNDAMENTACAO LEGAL
6.1. O presente Termo de Referéncia foi instruido nos termos do artigo 7°, Lei Federal n° 14.133/2021; Decreto n° 33.788/2012; Lei n° 6.138/2018 e alteragdes; Parecer n°

949/2012 — PROCAD/PGDF e n2 607/2015 — PRCON; Lei n° 8.245/91; Decreto Distrital 45.038/2023; Decreto n? 20.769 de 03/11/1999, Decreto Distrital n2 39.537, de 18 de dezembro de

2018 e Codigo Civil.

6.2. A pretensa contratagdo estd fundamentada no art. 51 da Lei 14.133 de 2021, o qual determina o seguinte:

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr...
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Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de imdveis deverd ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu
estado de conservagdo, dos custos de adaptacSes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

6.3. O presente procedimento se processara por meio de PREGAO ELETRONICO e obedecera a Lei Federal n2 14.133/2021; o Decreto Distrital n® 44.330/2023, sem prejuizo de
aplicacdo dos demais normativos que regem a matéria.

7. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

7.1. O presente termo destina-se a locacdo de imével para Instalagio da ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA, visando a implementacdo de politicas publicas
destinadas a Educagdo Integral, com vistas a acomodar alunos da rede publica de ensino do Distrito Federal cujos estabelecimentos de ensino estdo no Projeto de Educagdo Integral —
Brazlandia.

7.2. A locagdo do imovel objetiva atender até 1.920 estudantes, distribuidos em grupos de 320 estudantes por tuno (matutino e vespertino) em trés dias de atendimento
semanais (segunda, terga e quinta-feira). Todos os estudantes sdo contemplados com atendimento na Educacgdo Infantil ao 52 Ano do Projeto de Educacgdo Integral da Coordenagdo
Regional de Ensino de Brazldndia — SEE/DF, além de professores e demais servidores e funcionarios necessarios ao pleno funcionamento da Instituicdo de Ensino.

7.3. Fundamentadas nas bases pragmaticas do filésofo americano John Dewey, as ESCOLAS PARQUE constituidas por Anisio Teixeira, ao ocupar o cargo de diretor do Instituto
Nacional de Estudos e Pesquisa (INEP), apresentam como objetivo a extensdo da formacgdo escolar em seu sentido amplo, integrada ao desenvolvimento artistico, fisico e recreativo do
aluno, bem como sua iniciagdo para o trabalho.

7.4. A ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA implementa em sua organizagdo pedagdgica como principal eixo, a educagdo integral, visando aliar a formagdo
tradicional do ambiente didatico ao exercicio de atividades complementares, de carater cultural, social e artistico, responsavel pelo desenvolvimento estético, ético, social e das multiplas
dimensdes que compdem a corporeidade dos sujeitos.

7.5. A experiéncia embrionaria das ESCOLAS PARQUE se deu em Salvador-BA e, com a construgdo de Brasilia, sinalizou a base para o sistema de ensino da nova capital,
relacionado a composi¢do ao projeto urbanistico da cidade.

7.6. Este formato educacional, proposto a partir da reforma na educagdo basica, baseada na articulagdo entre Escolas Parques e Escolas Classes, estruturou-se pela forte
influéncia do legado, advindo do Movimento Escola Nova que refletia a respeito dos paradigmas da sociedade pds-Revolugao Industrial.

7.7. Até meados de 2014 haviam apenas cinco ESCOLAS PARQUES no Distrito Federal, instaladas na regidgo administrativa de Brasilia. No mesmo periodo, duas novas unidades
foram inauguradas sendo uma unidade em Ceilandia, Escola Parque Anisio Teixeira e, outra unidade, Escola Parque da Natureza, em Brazlandia.

7.8. Estas unidades foram denominadas como Escolas Parques Contemporaneas, pois retomam o projeto exordial sistematizado por Anisio Teixeira, inserindo em seu contexto
os paradigmas vivenciados pelo momento histérico-social, tanto quanto as realidades diversas, conforme os diferentes convencdes territoriais locais.

7.9. Considerando as caracteristicas marcantes da Regido Administrativa de Brazlandia, a identidade da ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA, reflete o trajeto das

centenarias propriedades rurais que imprimem em sua constituicdo histdrica, notaveis episdédios como a passagem da Coluna Prestes (1924) na regido Centro-Oeste e um dos marcos
zero da Missao Cruls (1892); como ainda vestigios de cemitérios do periodo pré-colonial e, a demarcagdo de trilhas por onde passaram tropeiros durante o periodo da mineragdo, época
aurea da historiografia nacional, no estado de Goias.

7.10. Nesse cenario de grande densidade histérica a Educagdo Patrimonial foi incorporada como uma das bases epistemoldgicas principais da constituicdo integral da ESCOLA
PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA.

7.11. Outro aspecto observado na idealizagdo dessa ESCOLA refere-se ao fato da regido possuir diversas areas de protecdo ambiental. Essa potencialidade agricola caracteriza a
Regido Administrativa de Brazlandia como a maior produtora de hortifritis e granjeiros do Distrito Federal, desenhando assim, um dos principais cinturbes verdes da regido
geoecondmica.

7.12. Em Brazlandia, também se localiza a Barragem do Rio Descoberto, manancial que abastece com agua potdvel aproximadamente 65% da populagao do Distrito Federal. A
partir dessa conjuntura, a Educagdo Ambiental se insere como vértebra angular do projeto da ESCOLA PARQUE DA NATUREZA de Brazlandia.
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7.13. Ao longo dos dez anos de atividades, a ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA carece, impreterivelmente, de espaco fisico adequado a empreitada didatica, que
assevere a plenitude do Projeto Politico-Pedagdgica implementado.

7.14. Torna-se, portanto, imprescindivel, a necessidade de se perceber os principios basilares que expressam os eixos epistemoldgicos ora instalados, a saber:

7.14.1. Arte-educagdo, em suas cinco linguagens (Danga, Artes Cénicas, Artes Plasticas, Artes Visuais e Musica), e Educagdo Fisica, Educagao Ambiental e Patrimonial.

7.15. Destarte, ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA sistematiza também a complexidade de uma Escola do Campo, caracterizada por seu Projeto Politico-

Pedagdgico que alcanga a praxis assentada no respeito aos saberes e modos de vida do campo, assim como um projeto de produgdo e bem viver, devidamente integrados e equilibrados
com a sustentabilidade que requer o meio ambiente.

7.16. Aborda, nessa etapa, a agroecologia como meio de conhecimento, ensino e aprendizagem das tecnologias sociais coerentes a visdo de mundo que a ESCOLA publica. Esta
relagdo com o campo se justifica pela insercdo do ambiente pedagdgico na comunidade vinculada, tendo em sua maioria, residentes em darea rural, onde produzem sustento de suas
familias pelo exercicio da agricultura e pecudria.

7.17. Sentimentos, inclusdo, pertencimento, respeito e cuidado as pessoas. Além disso, o Cerrado representa conteldo vivo e motriz das a¢Ges, tendo como escopo o projeto
“Cerrado Vivo”, que reconhece o bioma como morada da populagdo regional.

7.18. Para alcancar tal objetivo a unidade escolar carece estar inserida em um espaco que tenha relacdo direta com o bioma, atingindo a complexidade da fauna e flora, como a
enredada cadeia viva que o comp&em, considerando os aquiferos e vegetagdes riparias. Tal objetivo sé podera ser solidamente alcangcado por meio do contato direto, imediato, organico
e sensivel com este ambiente, necessitando portanto, de um espago com a presencga concreta do Cerrado em sua totalidade e extensao.

7.19. Aliada a esta percepgdo, a escola é um ponto de inflexdo cultural e cientifico, por meio de seu Projeto Pedagdgico onde se discute a previsdo do reconhecimento e
fortalecimento do bioma como museu vivo, onde se produz conhecimento e pesquisa. A parceria como a Universidade de Brasilia com ESCOLA PARQUE DA NATUREZA de Brazlandia
formatando préticas e estudos na perspectiva da ciéncia cidada, o que se comprova pela participagdo massiva dos profissionais nas formagdes continuadas do Programa Escola da Terra,
nas atividades de extensdo no projeto Didlogos Universidade-Escola, na Especializagdo em Educagdo do Campo, no Mestrado Profissional em Artes e Doutorado em diferentes programas
da UnB.

7.20. Os Programas de Extensdo “Didlogos Universidade-Escola” e “Aquaripdria” se destacam nesse cOmputo, tornando-se imprescindivel para a plena realizagdo das pesquisas
compartilhadas com a universidade, que a sede da ESCOLA PARQUE esteja localizada em um espaco geografico que permita o rdpido acesso ao meio ambiente natural, como
disponibilidade para produgdo agroecoldgica, aquiferos e vegetacao riparia, espagos de assembleia e apresentagdes culturais, cozinha educativa, laboratério para edigdo audiovisual,
biblioteca, dentre outros.

7.21. Ao longo de seus anos de trajetdria a Escola Parque da Natureza de Brazlandia (EPNBraz) tem adaptado seu Projeto Politico-Pedagdgico as condi¢Ges estruturais a que foi
imposta. Diminuindo ou dilatando seu quantitativo de projetos e estacGes educativas ofertadas e, consequentemente, seu quantitativo de vagas ofertadas. Como forma de resisténcia
buscou alternativas por meio de parcerias com outros érgdos, como o IBRAM, para garantir que minimamente mantivesse resguardada sua identidade como escola da natureza. O PPP
da EPNBraz tem sido referéncia para estudos nas areas que contempla, inspirando pesquisas e projetos apresentados em congressos nacionais e internacionais, publicacdes em revistas
e livros, além de ter sido reconhecido como inovador pela Camara Legislativa do Distrito Federal e ter projeto destacada como pratica inovadora em 2024, por meio do recebimento do
22 Prémio Paulo Freire de Educagdo.

7.22. Entretanto, foi avaliado que tais condigdes ndo foram suficientes para que a escola pudesse exercer plenamente sua vocagdo. Esta dindmica de parcerias foi uma estratégia
de resisténcia, mas ao longo prazo desgasta e fragiliza o processo pedagdgico da escola pois para sua efetivagdo requer grande estrutura organizacional e financeira uma vez que requer
deslocamento, uso de EPIS e producdo e materiais pedagoégicos especificos. Além disso, promove uma relacdo menos continua com a terra e natureza, deslocada da rotina escolar e
condicionado aos eventos de saidas de campo.

7.23. Outro dado avaliado ao longo destes anos foi a crescente adesao ao sistema de educacdo integral pelas Escolas Classes e Centros de Educacdo Infantil. Este dado deve ser
lido com entusiasmo, afim, mostra que a confianga da comunidade em relagdo ao trabalho que a educagdo publica oferece é grande e crescente. Contudo, representa também aumento
na responsabilidade de oferta de uma educacdo publica de qualidade, garantida em lei e levada a sério por esta Regional de Ensino e Secretaria de Educa¢do. A EPNBraz tem mostrado
ao longo destes sete anos que é grande parceira nesta busca, além do prestigio como referéncia em Educagdo Ambiental e Patrimonial, a avaliagdo positiva dos estudantes sistematizado
nos graficos constantes no Projeto Politico Pedagdgico da escola, os relatos das escolas parceiras que salientam a diminui¢gdo na evasdo escolar e satisfagdo pela parceria resultam na
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demanda crescente por oferta de atendimento da EPNBraz. Porém, esta procura tem sido revertida em demanda reprimida uma vez que a escola ndo tem espaco suficiente para atendé-
la, condicionando assim, em muitos casos, o atendimento a educagdo integral restrito ao tempo e espago da escola de origem.

7.24. Outro ponto que se tornou crucial por meio dos diagndsticos da realidade escolar realizados anualmente foi o fato da EPNBraz ser uma escola do campo, em fungdo da
sua grande parcela de estudantes de origem camponesa e também pelas bases politicas e epistemoldgicas que regem a praxis escolas. Com clareza deste dado a agroecologia tomou
centralidade nas formas de fazer e entender a Educacdo Ambiental, Patrimonial, Fisica e Artistica. Com isso, as praticas e projetos sdo balizados por meio da relagdo meio ambiente e ser
humano por meio do exercicio da pratica da vida e do trabalho socialmente produtivo. Para tal, é fundamental um espaco pedagdgico que permita um exercicio cotidiano destes modos
de vida e sua reelaboragdo por meio da criagdo de bens simbdlicos culturais, artisticos e corporais.

7.25. Ao considerar tais aspectos avaliados, conclui-se que a EPNBraz e a comunidade terdo ganhos significativos com um espaco que contemple tais objetivos de maneira
integral, contemplando de forma ampla e efetiva todas as unidade escolares que oferecem atendimento de EDUCACAO EM TEMPO INTEGRAL, destacando ainda a possibilidade de novas
parceiras e ampliar a oferta de seu atendimento, vislumbrando outras dinamicas ainda ndo experimentadas de com vistas a escola autossustentdvel, contemplando assim a aptidao da
educagdo publica como laboratdrio de praticas inovadoras.

7.26. Deste parecer, temos explicitado que o espaco da sala de aula ndo é o Unico espaco propicio para oferta de atividades escolares, mas também outros espacgos educativos,
que por vezes, extrapolam os muros da escola. Dessa forma, espagos que contenham drea de vegetacdo nativa preservada (com as devidas adequagBes das atividades ao perimetro
disponivel), viveiro, patio, parque infantil, sala multimidia, horta e piscina deverao ser utilizados para desenvolvimento de atividades pedagdgicas.

7.27. Face ao exposto, temos a necessidade da locagdo de imdvel apropriado para tais fins, pois enfatizando justificativa anterior, temos nas escolas publicas, uma caréncia de
espacos, onde possam ser realizadas varias atividades complementares e intercomplementares que ndo comprometam o andamento rotineiro da escola.
7.28. De acordo com o Projeto Politico-Pedagégico ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA, baseado em EstacBes Educativas, hd necessidade de espago para

desempenho das seguintes atividades: Jogos Teatrais, Educagdo Musical, Artes Visuais, Brasilidades, Expressdo Corporal, Arena Circense, Jogos Cooperativos, Alfabetizacdo Ecoldgica,
Skate, Cozinha Experimental, Agroecologia, Pé de Poesia, Atividades Aquaticos, Esportes de Aventura, Audiovisual e Ludicidade.

7.29. A pretensa Locacgdo se faz necessaria devido a Escola Parque da Natureza ndo possuir imével préprio pertencente a SEEDF, na cidade de Brazldndia e em fungdo da
necessidade de atendimento de todos os Estudantes, da Educagdo Infantil ao 52 ano do Projeto de Educagdo Integral, em uma regido de grande demanda da comunidade e com mais 12
unidades escolares de area rural. Assim, a Locagdo de imével é para dar atendimento a demanda de 1.920 estudantes matriculados na Educacdo Integral que serdo atendidos na Escola
Parque da Natureza de Brazlandia, no ano letivo de 2025.

7.30. A locagdo do imdvel se faz necessdria para o remanejamento da Escola Parque para o novo espago, que também permitiria o atendimento de 170 alunos da demanda
reprimida da Educacdo Infantil, no prédio que hoje é ocupado pela Escola Parque da Natureza de Brazlandia.

7.31. Dessa maneira, a contrata¢do para Locacdo de imodvel torna-se indispensavel, para a ampliagdo do atendimento da Educacgdo Integral, haja visto que o espago ndo é
adequado para o tempo de permanéncia do estudante na escola e o desenvolvimento do projeto educacional da Escola Parque.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO
8.1. SUSTENTABILIDADE
8.1.1. O Locador/Contratado devera declarar que atende aos requisitos de sustentabilidade previstos nos artigos 22 e 82 da Lei Distrital n2 4.770, de 22 de fevereiro de 2012,

bem como o artigo 22 do Decreto 44.330 de 16 de marco de 2023, o qual regulamenta a Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, no
ambito da Administracdo Publica direta, autdrquica e fundacional do Distrito Federal; devendo, ainda, ser observados os requisitos ambientais com menor impacto ambiental em relagdo
aos seus similares tais como a utilizacao de equipamentos que:

a) reduzam o consumo de 4dgua e energia;
b) eliminem o desperdicio de materiais e energia utilizados;

c) reduzam ou eliminem a emissao de ruidos.
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8.1.2. Considerando que o desenvolvimento nacional sustentdvel é um dos pilares das contratagdes publicas conforme o art. 52 da Lei Federal n? 14.133/2021, torna-se
necessario que o Locador/Contratado observe as exigéncias ambientais e sociais inerentes envolvidas no objeto da presente contratacdo, contida nas legislages correlatas.

8.1.3. No caso de obras ou reparos para adequacdo do imoével a ser locado a locataria deverd obedecer os termos dos artigos 3° e 10 da Resolu¢do CONAMA n° 307, de
05/07/2002, a CONTRATADA deverd providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da contrataco.

8.2. GARANTIA, AMOSTRA, INSTALACAO, LAUDOS, INDICACAO OU VEDAGAO DE MARCA, CATALOGO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

8.2.1. Dada a natureza comum do objeto, ndo serd necessario a utilizacdo de garantia, amostra, instalacdes, laudos, indicacdo ou vedacdo de marca, catalogos e gerenciamento
de riscos, haja vista a natureza da contratagdo.

8.3. CESSAO, SUBLOCACAO, EMPRESTIMO, TRANSFERENCIA E ALIENACAO

8.3.1. O imdvel locado serd utilizado exclusivamente pela Locataria, conforme regras estabelecidas em instrumento contratual.

8.4. CONTEUDO DISCRIMINATORIO CONTRA A MULHER

8.4.1. O Locador/Contratado e a Locataria/Contratante ficam obrigados a respeitar os termos estipulados no Decreto n2 38.365, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2

143, de 26 de julho de 2017, que regulamenta a Lei n2 5.448, de 12 de janeiro de 2015, que proibe contetdo discriminatério contra a mulher.

8.5. REGRA DE PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS - LGPD

8.5.1. O Locador/Contratado devera obedecer ao regulamentado pela Lei n® 13.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados, recepcionado pelo Decreto Distrital n2 45.771/2024,
sendo necessario atender suas determinacbes para que esta Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal e seus agentes ndo venham a incorrer em sancdes pelo
descumprimento da referida Lei.

8.6. PROIBICAO DE MAO DE OBRA INFANTIL

8.6.1. O Locador/Contratado deve declarar que ndo utiliza mdo de obra direta ou indireta de menores de 18 anos, nos termos da Lei Distrital n2 5.061, de 08 de margo de 2013,
para a realizagao de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como ndo utiliza, para qualquer trabalho, mdao de obra direta ou indireta de menores de 16 anos, exceto na

condicdio de aprendiz, a partir de 14 anos (conforme inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal), sob pena de extingdo do contrato e a aplicagdo de multa, sem prejuizo das sancdes
legais cabiveis.

9. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

9.1. SOLICITACAO

9.1.1. O contratante utilizard os dados apresentados pela contratada na documentagdo apresentada no certame licitatdrio para comunica¢do das solicitacbes e demais
comunicacges, devendo a contratada atualizar os dados cadastrais junto ao contratante.

9.1.2. Havendo alteracdo de dados cadastrais pela contratada sem aviso prévio ao Contratante, podera haver aplica¢do de san¢des/penalidades cabiveis.

9.1.3. O CONTRATANTE utilizard do imdvel, objeto deste Termo de Referéncia, conforme demanda, necessidade ou disponibilidade de recursos or¢amentarios.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr... a7/77


https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/73739/Lei_5061_08_03_2013.html
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constitui%C3%A7ao.htm#art7xxxiii

24/02/2026, 20:18 SEI/GDF - 195401386 - Edital

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr...

9.2. PRAZO DE EXECUGAO DO OBIJETO

9.2.1. A Locagdo do imdvel devera ocorrer, conforme abaixo, sem qualquer custo adicional.

9.2.2. O CONTRATADO ficara responsavel pelo pagamento do IPTU e demais impostos pertinentes ao imdvel, exceto dgua e luz.

9.2.3. Referente ao pagamento do IPTU, a Locataria, Secretaria do Estado de Educa¢do do DF, ficara responsavel pelo ressarcimento desse ao Locador, no valor da parcela Unica
(com desconto).

9.2.4. Sera de total responsabilidade do CONTRATADO entregar o imével para uso do CONTRATANTE em pleno funcionamento os servigos de agua e luz.

9.2.5. Caso os servigcos de agua e luz estejam suspensos por qualquer motivo, os procedimentos e despesas para ligar e iniciar os servigos serdo de responsabilidade do

CONTRATADO no prazo maximo de até 10 dias contados da assinatura do contrato.

9.2.6. A CONTRATADA devera entregar o imével sem pendéncias de pagamento de taldes de dgua e luz, caso houver a necessidade do pagamento da pendéncia por parte do
CONTRATANTE este, esta autorizado pelo CONTRATADO a descontar do valor do primeiro aluguel. Caso o valor devido seja maior que o do primeiro aluguel, serd descontado no préximo
e seguintes.

9.2.7. O pagamento do aluguel iniciard somente quando da entrega das chaves do imével, com o perfeito funcionamento dos servigos de agua, luz bem como devera estar em
plenas condig¢Bes de uso. O Contrato assinado entre o CONTRATANTE e o CONTRATADO ndo obriga ao CONTRATANTE o pagamento dos dias em que ndo estiver em pleno funcionamento
os servicos de agua e luz, e o imdvel em plena condigdo de uso.

9.3. LAYOUT E ADEQUAGOES

9.3.1. Caso a edificagdo ndo apresente todas as caracteristicas aqui descritas, mas mesmo assim venga esta disputa, o proprietario terd um prazo de 30 dias para adapta-la, neste
caso devera apresentar termo se responsabilizando pelas adequacdes junto a proposta, conforme solicitagcbes e projetos a serem apresentados pela Secretaria de Educagdo, sem
qualquer 6nus ao Contratante/Locatdrio.

9.3.2. O Locador/Contratado, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo exigido, podera aguardar a assinatura do Contrato para iniciar as adequacdes do imdvel as
exigéncias da Coordenagdo Regional de Ensino de Brazlandia. Entretanto, seus efeitos financeiros iniciardo apds a data de entrega do imdvel conforme layout definido pelo Locador,
apresentacdo do Habite-se ou documento equivalente e demais documentos exigidos neste Termo de Referéncia.

9.3.3. As adequagbes que as fizerem necessdrio, e, desde que ndo prejudiquem as condi¢Bes reais e caracteristicas originais do imdvel ndo dependerdo de autorizagdo do
contratado.
9.3.4. Os reparos estruturais/infra-estruturais, tais como, infiltragdes no telhado, infiltragdes nas paredes, encanamentos e demais em geral do imével e terreno, serdo por conta

do Locador/Contratado.

9.4. RECEBIMENTO E ENTREGA DO IMOVEL

9.4.1. Sera feita prévia vistoria por servidor ou comissdo designados para o ato, devidamente acompanhados do proprietario ou representante com poderes investidos para
tanto, para fins de:

a) recebimento do imével, devendo ser realizado Termo de Recebimento de Chaves e Relatdrio de Vistoria de Recebimento do Imével (com fotografias).
b) entrega do imével, devendo ser realizado Termo de Entrega de Chaves e Relatério de Vistoria.

9.4.2. Demais explanacdes a respeito do recebimento e da entrega do imdvel a ser locado serdo pormenorizadas no devido instrumento contratual.

9.5. BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO
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9.5.1. A SEE/DF, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencdo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos
Sseus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

9.5.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela SEE/DF, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

9.5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis poderao ser retirados pelo érgdao ou entidade publica, desde que nao sejam de propriedade da proponente
adjudicatdria, constantes do laudo de vistoria.

9.5.4. Finda a locagdo, sera o imdvel devolvido ao Locador/Contratado nas condi¢cbes em que foi recebido pela Locataria, na forma descrita no Termo de Entrega das Chaves e no
Relatério de Vistoria de Recebimento do Imével, salvo os desgastes naturais do uso normal e as modificagbes e benfeitorias autorizadas pelo Locador, sem 6nus ao
Locatario/Contratante.

9.5.5. Demais disposi¢Oes a respeito das benfeitorias e da conservagao do imével serdo pormenorizadas em instrumento contratual.

10. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

10.1. FORMALIZACAO DO CONTRATO

10.1.1. As cldusulas, obriga¢des, responsabilidades e todas as demais condi¢cbes entre as Partes, em conformidade com este Termo de Referéncia e Proposta do

Locador/Contratado, decorrentes da presente contratagdo serdo formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado entre o Governo do Distrito Federal, por intermédio da Secretaria
de Estado de Educacdo do Distrito Federal, doravante denominada LOCATARIA, e o proponente adjudicatdrio, doravante denominada LOCADOR, que observara os termos da Lei n®
8.245/91 e supletivamente da Lei n2 14.133/21, e das demais normas pertinentes.

10.1.2. O prazo para assinatura do Contrato sera de até 05 dias contados a partir da data de recebimento da notificacdo pelo adjudicatario, podendo ser prorrogado uma vez por
igual periodo, desde que ocorra motivo justificado e aceito pela Administrac3do.

10.1.3. Fardo parte integrante do Contrato este Termo de Referéncia e a proposta apresentada pela vencedora.

10.1.4. O Contrato poderéa ser alterado observados os dispostos no Titulo Ill - DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS, Capitulo VII - DA ALTERACAO DOS CONTRATOS E PRECOS, da
Lei 14.133/21. Eventuais modificagbes condicionam-se a elaboracdo de justificativa prévia.

10.1.5. Incumbird a Locataria providenciar a publicagdo resumida do instrumento do contrato e de seus eventuais termos aditivos, no Didrio Oficial do Distrito Federal.

10.1.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade fiscal do Locador/Contratado junto aos tributos federais, estaduais e

municipais, bem como documentag¢do do imdvel quanto a propriedade e aprovagao nos érgaos competentes.

10.1.7. Deverad ser feita a averbacdo do contrato de locacdo junto a matricula do imdvel no Cartério de Imdveis, com cldusula de vigéncia em caso de alienacdo, resguardando-se
os direitos reais da locatéria, conforme recomendacgdo constante no Normativo n2 949/2012 — PROCAD/PGDF.

10.1.8. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, bem como do Decreto
44.330/2023, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecuc¢do total ou parcial.

10.1.9. As comunicacOes entre o Contratante e a Contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se outros meios, desde que
previstos em lei.

10.1.10. O Contratante podera convocar o contratado para adogdo de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
10.2. VIGENCIA E PRORROGAGAO DO CONTRATO
10.2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 05 anos, ou seja, 60 meses, contados da assinatura do contrato pelas partes.
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O prazo acima pode ser prorrogado na forma da legislacdo vigente, desde que comprovada, a cada exercicio financeiro, a existéncia de créditos orcamentarios vinculados a

contratagdo, nos termos da Lei 14.133/21 e demonstrada vantajosidade compatibilidade dos precos de mercado.

10.2.2.1.

Antes de prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo devera verificar a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de san¢des vigentes impeditivas

para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, emitir as certiddes negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo processo.

10.2.3.
10.3.
10.3.1.
10.3.2.
10.4.
10.4.1.

O contrato oferecera maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagao a vigéncia da contratacgao.

EXTINGCAO CONTRATUAL

O Contrato podera ser extinto conforme o disposto no Art. 138 da Lei n? 14.133/21.

O contrato podera ser rescindido a qualquer tempo, por necessidade da Secretaria de Educagdo, sem que isso implique prejuizo para a mesma.
REAJUSTE

Transcorrido o prazo de 12 meses do contrato ou do ultimo reajuste, o valor do aluguel podera ser reajustado, a contar da data do orcamento estimado, mediante

solicitacdo formal do Locador/Contratado, tendo como base os indices previstos como: indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M, IPCA, indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna -
IGP-DI, IPC (FIPE) e IGP (FGV).

10.4.2.

Salienta-se que, conforme preceitua o artigo 52 da Lei n? 14.133/21, o indice escolhido deve ser o mais vantajoso para a administragdo publica em respeito ao principio da

economicidade; assim, quando a aplicacdo desse acarretar valor superior ao praticado no mercado, esse ndo sera aplicado . Na falta desses indices, o reajuste sera realizado pela média
de 03 indices a escolha das partes que reflita a variagao da inflagdo ocorrida no periodo.

10.4.3.

O reajuste, decorrente de solicitacdo do Locador/Contratado, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para prorrogacdo de vigéncia ou

alteragdo contratual.

10.5.
10.5.1.

DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR e LOCATARIA

As obrigacbes decorrentes desta licitagdo serdo formalizadas por termo do Contrato, celebrado entre a Secretaria de Estado de Educagdo do DF, a ser denominada

LOCATARIA, e o vencedor do certame, a ser denominado LOCADOR, que observara os termos da Lei n® 8.245/1991, da Lei n2 14.133/2021 e demais normas legais pertinentes.

10.6.
10.6.1.
10.6.1.1.
10.6.1.2.
10.6.1.3.
10.6.1.4.
10.6.1.5.
10.6.1.6.

10.6.1.7.
de seu fiador;

10.6.1.8.
no contrato;
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OBRIGACOES DO LOCADOR

Conforme o artigo 22 da Lei n.2 8.245/1991, o locador/proprietario é obrigado a:

Entregar ao locatdrio o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

Fornecer ao locatdrio, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
Fornecer ao locatdrio recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quita¢do genérica;

Pagar as taxas de administracao imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente ou

Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposicao expressa em contrario
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10.6.1.9. Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas.

10.6.2. Demais obrigagGes poderdo ser pormenorizadas oportunamente em instrumento contratual.

10.6.3. Realizar, as suas expensas, todas as manutengbes de carater estrutural no imdvel ora locado, tais como reparos ou substituigdes nas fundagdes, vigas, colunas, lajes, coberturas,

telhado, rede hidraulica e elétrica principal, bem como demais elementos que comprometam a solidez, seguranca e funcionalidade da edificagdo.

10.7. OBRIGACOES DA LOCATARIA

10.7.1. Conforme o artigo 23 da Lei n.2 8.245/1991, a locatéria é obrigada a:

10.7.1.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao
vencido, no imével locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

10.7.1.2. Servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata - lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

10.7.1.3. Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

10.7.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagbes de
terceiros;

10.7.1.5. Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

10.7.1.6. Ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

10.7.1.7. Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobrancga de tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

10.7.1.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gds, agua e esgoto;

10.7.1.9. Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado

por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27;
10.7.1.10. Cumprir integralmente a conveng¢do de condominio e os regulamentos internos;

10.7.1.11. Pagar o prémio do seguro de fianga.

10.7.2. Demais obrigacdes poderao ser pormenorizadas oportunamente em instrumento contratual.
10.8. FISCALIZAGAO
10.9. O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal, designara, se for o caso, em ato publicado no DODF, 1 ou mais fiscais do contrato, e,

ainda, 1 ou mais gestores do contrato, representantes da Administracdo especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 72 da Lei 14.133/2021 e art. 10 do Decreto

Distrital 44.330/2023, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratacdo de terceiros para assisti-los e subsidid-los com informag&es pertinentes a essa atribuicdo.

10.10. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).
10.11. O representante da Locatéria/Contratante devera ter a experiéncia necessaria para o acompanhamento e controle da execuc&o do contrato.
10.12. O Locador/Contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira

essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pela Locataria, conforme Art. 120 da Lei 14.133/2021.
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10.12.1. FISCALIZACAO TECNICA

10.12.1.1. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execug¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragao.

10.12.1.2. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigdo do que for
necessario para a regulariza¢do das faltas ou dos defeitos observados.

10.12.1.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacGes para a corregao da execugdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.

10.12.1.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

10.12.1.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

10.12.1.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovag¢do tempestiva ou a

prorrogacdo contratual

10.12.2. FISCALIZAGAO ADMINISTRATIVA

10.12.2.1. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencado das condi¢des de habilitacdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a

formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

10.12.2.2. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara tempestivamente na solu¢cdo do problema, reportando ao gestor do

contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

10.12.3. GESTOR DO CONTRATO

10.12.4. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugao no histérico
de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracGes e das prorrogacbes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo

da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo. (Decreto no 11.246, de 2022, art. 21, IV).

10.12.5. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato e as medidas adotadas,

informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto no 11.246, de 2022, art. 21, Il).

10.12.6. O gestor do contrato acompanhara a manutenc¢do das condigdes de habilitacdo da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas

que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

10.12.6.1. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢des
assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,

devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigac¢des.

10.12.7. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sang¢des, a ser conduzido pela

comissdo de que trata o art. 158 da Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

10.12.7.1. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagGes sobre a consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a

serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo.
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10.12.7.2. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestao nos termos do contrato.

10.12.7.3. O gestor do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia.

10.12.7.4. O gestor do contrato serd auxiliado pelos 6rgaos de assessoramento juridico e de controle interno da Administracdao, que deverao dirimir duvidas e subsidid-lo com
informacgdes relevantes para prevenir riscos na execu¢do contratual.

10.13. SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.13.1. Conforme o Artigo 142, do Decreto Distrital n? 44.330, de 16 de marco de 2023, o qual regulamenta a Lei Federal n? 14.133/2021, Lei de Licitagbes e Contratos
Administrativos, no ambito da Administragdo Publica direta, autarquica e fundacional do Distrito Federal, os licitantes estardo sujeitos as san¢des administrativas previstas na Lei Federal
n? 14.133, de 12 de abril de 2021, bem como a Portaria 1.068, de 26 de agosto de 2024, publicada no Diario Oficial do Distrito Federal n2 164, de 27 de agosto de 2024, e as demais
cominagdes previstas em regulamento especifico que trata dos procedimentos de aplicagdo de sangdes, resguardado o direito a ampla defesa e contraditério.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

11.1. FORMA E CRITERIO DE SELECAO

11.1.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de LICITACAO, na modalidade PREGAO, sob a forma ELETRONICA, com adogdo do critério de
julgamento pelo MENOR PRECO.

11.1.1.1. A proposta sera escolhida conforme o critério do menor prego por metro quadrado (mz), desde que atendidos todos os demais requisitos, ainda que minimos,
determinados por este Termo de Referéncia, em especial no item "Especificacdes técnicas do imdvel e demais quantitativos".

11.1.2. Na presente licitagdo, a fase de habilitagdo sucedera as fases de apresentagdo de propostas e lances e de julgamento.

11.1.3. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletronico, a proposta com o pre¢o ou o percentual de desconto, conforme o critério de julgamento
descrito neste Termo de Referéncia, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessdo publica.

11.1.4. A aceitagdo da proposta e habilitagdo da documentagdo definitiva, por parte do pregoeiro, estardo condicionadas ao parecer técnico conclusivo da Comissao.

11.2. AVALIAGAO DA PROPOSTA

11.2.1. A escolha dentre as propostas classificadas cabera a avaliacdo conjunta entre o dirigente maximo do 6rgdo, a Comissdo Permanente de Locacdao de Imdvel - CPLI e o

dirigente da unidade que sera usuaria do espaco citado neste Termo de Referéncia.

11.2.2. Serdo desclassificadas as propostas que:

11.2.2.1. Oferecam vantagens alternativas ndo previstas, de interpreta¢do dubia ou rasuradas, ou ainda que contrariem no todo ou em parte o presente Termo de Referéncia

11.2.3. COMISSAO PERMANENTE DE LOCAGAO DE IMOVEIS

11.2.3.1. A Comissdo Permanente de Locagdo de Imodveis - CPLI, cuja finalidade é garantir o processamento das loca¢Ges de imdveis para acomodar as unidades organicas e

escolares desta Pasta, é composta por 2 membros da Suag, 2 membros da Suplav, 2 membros da Siae e 1 membro do Gabinete, conforme publicacdo da Portaria N2 331, de 27 de margo
de 2024.

11.2.3.2. Para subsidiar seus trabalhos, a Comissao podera solicitar assessoramento técnico de especialista integrante dos quadros da Administragdo Publica.
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A Comissdo podera realizar, a qualquer tempo, diligéncias para verificar a autenticidade das informagbes e documentos apresentados pelos locadores para esclarecer

duvidas e omissGes.

11.2.3.4.

pretendida;

Sdo atribuicGes da Comissdo, sem prejuizo daquelas insertas na Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021 e demais normativos que regem a matéria:
| - elaborar Oficio de consulta de disponibilidade de imdvel a ser enviado para a Secretaria de Estado de Economia;

Il - elaborar o Aviso de Procura de Imodvel, indicando o dispositivo legal, a fim de dar publicidade a pretensa contratacao;

Il - realizar diligéncias, a fim de melhor atender ao interesse publico no exercicio de suas atribuigdes;

IV - solicitar vistoria técnica de imdvel a Diretoria de Arquitetura da Subsecretaria de Infraestrutura Escolar, para verificagdo quanto a adequagdo para a finalidade

V - fundamentar a homologag¢do das propostas apresentadas e as inabilitagGes;

VI - receber, analisar e classificar a proposta mais vantajosa para a Administragao Publica, mediante justificativa técnica e técnico-juridica, por meio de relatdrio conclusivo;

devendo ser subscrito por, no minimo, trés membros;

VII - solicitar, em caso de duvidas ou qualificagdo técnica, esclarecimentos as areas da Secretaria de Estado de Educacao;
VIII - desenvolver todas as atividades inerentes a pretensa contratagdo para o bom, regular e fiel desempenho das suas atribuicGes.

IX - propor, apds a validagdo da(s) proposta(s) pela drea demandante, o encaminhamento de expediente a Companhia Imobilidria de Brasilia (Terracap), para emissdo de

Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria, e a Secretaria de Estado de Prote¢do da Ordem Urbanistica (DF Legal), para emissdo de Relatério de Acessibilidade.

11.2.4.
11.2.5.
11.2.6.

11.2.7.
2012.

11.2.8.

VISTORIA
A avaliagdo prévia do local é imprescindivel para o conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades do objeto a ser contratado.
Apds atendimento das exigéncias do Edital, o imdvel serd avaliado pela Comissdo, para verificagdo da adequagdo da proposta.

O imdvel devera passar por vistoria técnica para fins de avaliacdo das condi¢des de seguranca e de acessibilidade, nos termos do Decreto n° 33.788, de 13 de julho de

Devera ser feita vistoria do imdvel antes do recebimento das chaves, conforme descricdao constante no item "Recebimento e entrega do imével", atestando o cumprimento

das exigéncias contidas no presente Termo de Referéncia.

11.2.9.

Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, o Locatario/Contratante poderd efetuar, em substituicdo a sua recuperacio, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base

no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imédvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentdrios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do Locador/Contratado, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

11.3.
11.3.1.

11.4.
11.4.1.

11.5.

ADJUDICACAO

A adjudicagdo sera por item.

REGIME DE EXECUCAO

O regime de execuc¢do do contrato sera por preco global.

HABILITAGAO DAS PROPOSTAS
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11.5.1. E necessaria a indicacdo de dois nimeros de telefone para se estabelecer contato com o proprietario do imével.
11.5.2. Todos os documentos apresentados em cépias deverdo vir autenticados, exceto aqueles emitidos via Internet.
11.5.3. Os documentos ou publicacdes em 6rgdo da imprensa oficial que contenham informacdo exigida no Termo de Referéncia poderdo ser apresentados no original ou em

copias autenticadas, por autoridade competente ou por membro da Comissao Julgadora.

11.5.4. N3o serdo aceitas propostas de empresas que estejam incluidas, como inidoneas.

11.5.5. N3o serao aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documento de substituicao aos documentos exigidos no presente Termo.

11.5.6. A critério da Comissdo, poderdo ser solicitadas aos participantes, sejam empresas ou outros interessados, a apresentacdo de informagdes complementares acerca da
proposta.

11.5.7. Apresentag¢do dos documentos e demais informacgdes abaixo discriminados:

11.5.8. HABILITAGAO TECNICA

11.5.8.1. Informagdo sobre se hd laudo de vistoria atualizado, realizado por inspetor de atividades urbanas, para cumprimento do Art. 22 § 12 e 22 do Decreto 33.788 de
13/07/2012;

11.5.8.2. Dados do representante legal da empresa e, se for o caso, cdpia autenticada da procuragdo que investe de poderes necessarios para assinatura do termo de Contrato.
11.5.8.3. Certidao de registro de propriedade do imdvel emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis, com certiddo de 6nus ou termo de cessdo de direitos sobre o imével, nos

termos do disposto no art.39, inciso VIl do Decreto 33.788/2012.

| - O disposto no item anterior podera ser excepcionado, quando, de forma previamente justificada for demonstrado que a administracao publica do Distrito Federal ndo tem
outro local para instalar servigo publico destinado a atenc¢do a saude, a atividade educacional, a assisténcia social e para a seguranga publica.

Il - Para efeito do disposto no subitem anterior sera excepcionalmente admitida a apresentacdo de declaracdao do titular da posse do imodvel, sob as penas do art. 299 do
Cddigo Penal de que a exerce de forma mansa e pacifica hd mais de um ano, devendo a regularizacdo da propriedade ou da cessdo de direito real de uso sobre o imével ser
comprovada até o final da execug¢do do objeto do Contrato.

11.5.8.4. Copia autenticada da Escritura do imdvel e do seu respectivo registro;
11.5.8.5. Carta de Habite-se ou documento equivalente;

11.5.8.6. Planta baixa do imdvel contendo o projeto hidrossanitario da edificacdo;
11.5.8.7. Certiddo negativa de IPTU do imdvel;

11.5.8.8. Certidao de quitacdo tributos imobilidrios e taxas;

11.5.8.9. Certiddo de Inteiro Teor do Cartdério de Registro de Imdveis;

11.5.8.10. Comprovantes de pagamento IPTU/TLP dos dltimos 5 anos;

11.5.8.11. Documentacdo da edificacdo que comprove o cumprimento das exigéncias do corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF.
11.6. DECLARACOES

11.6.1. Declaracgdo, sob as penas de lei, a inexisténcia de fatos supervenientes impeditivos para sua contratacdo;

11.6.2. Declaragdo de que a empresa licitante ndo esta sob pena de interdigdo temporaria de direitos de que trata o art. 10 da Lei n2 9.605/98;
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11.6.3. Declaragdo atestando que ndo ha, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo;

11.6.4. Declara¢do de que nao utiliza mao de obra direta ou indireta de menores de 18, anos para a realizacdao de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como nao
utiliza, para qualquer trabalho, m3o de obra direta ou indireta de menores de 16 anos, exceto na condi¢do de aprendiz, a partir de 14 anos, de acordo com o descrito na Lei Distrital n2
5.061, de 2013, bem como o inciso XXXIII, do art. 72, da Constituicdo Federal;

11.6.5. Declaragdo expressa da Contratada nos seguintes termos: “Responsabilizo-me pelo pagamento dos tributos anteriores a esta locagao referente ao imével, objeto deste
procedimento";

11.6.6. Declaragdo formal de que o licitante tem ciéncia de que os 6nus financeiros do Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) ficardo a cargo do locador/contratado, em
conformidade com o artigo 22, inciso VIl da Lei 8.245/1991.

11.7. HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

11.7.1. Contrato Social do Locador (no caso de Pessoa Juridica);

11.7.2. Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata expedida pelo distribuidor da sede da empresa, datado dos Ultimos 30 dias, ou que esteja dentro do prazo de validade
expresso ha propria certiddo (no caso de Pessoa Juridica);

11.7.3. Certificado de Regularidade perante o FGTS, fornecido pela Caixa Econ6mica Federal, devidamente atualizado, nos termos da Lei n2 8.036, de 11 de maio de 1990;

11.7.4. Certificado de Regularidade perante o INSS, devidamente atualizado, nos termos da Lei n2 8.212, de 24 de julho de 1.991, alterada pela Lei n2 8.870, de 15 de abril de

1994; Para a obtencgdo deste certificado, as empresas ou interessados devem seguir os seguintes procedimentos: Acessar o site oficial da Receita Federal ou INSS.

11.7.5. Prova de Regularidade para a Fazenda Nacional que deverd ser efetuada, mediante a apresentagdo de certiddo conjunta, expedida pela Secretaria de Receita Federal e
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, referente aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido, por elas administrados, conforme preconizado no artigo 12, da Portaria Conjunta
RFB/PGFN N2 1751, de 02 de Outubro de 2014;

11.7.6. Certiddo Negativa de Débitos ou Certiddo positiva, com efeito de negativa, emitida pela Secretaria de Estado de Fazenda do Governo do Distrito Federal, de que ndo ha
exigéncia legal em fungdo da Atividade Comercial, conforme orientagdo da Secretaria de Fazenda — DF;

11.7.7. Prova de inexisténcia de débitos perante a justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis
Trabalho, aprovado pelo Decreto-Lei n2 5.452 de 12 de maio de 1943;

11.7.8. Certiddo de regularidade do proprietario do imével junto a Fazenda Publica Federal e a Fazenda do Distrito Federal; cépia autenticada do CPF e da Carteira de Identidade
do proprietdrio do imdvel, bem como comprovante de residéncia. Além disso, a apresentacdo da Certiddo de Nada Consta, a ser emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102
Regido e pelo Tribunal Regional Federal da 12 Regido, deverd ser esclarecida quanto a sua natureza, se exigida de pessoa fisica (proprietaria do imdvel) ou de pessoa juridica
(representante da empresa proprietaria), bem como especificar se deve incluir certiddes civeis e penais.

12. CRITERIOS DE MEDICAO PAGAMENTO

12.1. LIQUIDACAO

12.1.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de 30 dias para fins de liquidagdo, na forma desta segdo, prorrogdveis por igual periodo.
12.1.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:
12.1.2.1. o prazo de validade;

12.1.2.2. a data da emissdo;

12.1.2.3. os dados do contrato e do 6rgdo contratante;
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12.1.2.4. o periodo respectivo de execugdo do contrato;

12.1.2.5. o valor a pagar; e

12.1.2.6. eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis.

12.1.3. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as

medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacado da regularizacao da situacao, sem 6nus a contratante;

12.1.4. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovac¢do da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na

impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

12.1.5. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengdo das condi¢des de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impeca
a participagio em licitagdo, no ambito do érgdo ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO NORMATIVA Ne 3, DE

26 DE ABRIL DE 2018).

12.1.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,

regularize sua situagcdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

12.1.7. N3o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera comunicar aos érgaos responsdveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal
quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o

recebimento de seus créditos.

12.1.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a extingdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada

ao contratado a ampla defesa.

12.1.9. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela extingdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua

situagao junto ao SICAF.

12.2. PRAZO DE PAGAMENTO
12.2.1. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 dias contados da finalizacdo da liquidacdo da despesa.
12.2.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua

efetiva realizagdo, mediante aplicacdo do indice [indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou do indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI] de correcdo monetaria.

12.3. FORMA DE PAGAMENTO

12.3.1. O pagamento sera efetuado de acordo com as Normas de Execu¢do Orcamentaria, Financeira e Contabil do Distrito Federal, mediante apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura

de Servigos e apds atesto pelo gestor do Contrato.

12.3.2. Os efeitos financeiros da contratacgdo so terao inicio a partir da data da entrega das chaves, precedido de vistoria do imdvel, conforme descrito no item "Vistoria".
12.3.3. Para efeito de pagamento, a contratada deverd apresentar, junto com os documentos fiscais, os demais documentos relacionados abaixo:

12.3.3.1. CERTIFICADO DE REGULARIDADE DO FGTS - CRF;

12.3.3.2. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO;

12.3.3.3. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS;

12.3.3.4. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS JUNTO AO GDF;
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12.3.4. Os pagamentos de despesas somente serdo efetivados apds sua regular liquidagdo e emissdo de Previsdo de Pagamento — PP, conforme o previsto no artigo 63, do Decreto
n? 32.598, de 15 de Dezembro de 2010.

12.3.5. O pagamento somente serd efetuado apds o atesto, pelo servidor competente (gestor ou fiscal do contrato), do documento de cobrancga apresentado pela contratada.
12.3.6. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

12.3.7. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

12.3.8. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

12.3.8.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais

estabelecidos na legislagdo vigente.

12.3.9. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributdria quanto aos impostos e
contribuicGes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao

tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

12.3.10. Ndo sera efetuado pagamento a Contratada enquanto houver pendéncia de liquidacdo da obrigac¢do financeira, em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.
12.3.11. Todos os pagamentos serdo realizados em estrita observacdo a instrugdo dos autos, descontando do valor total da fatura eventuais glosas apontadas pelos gestores do
contrato.

12.4. A Locataria ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo Locador/Contratado, que porventura ndo tenha sido acordada neste instrumento.
12.4.1. Por forca do Decreto Distrital 32.767/2011 e alteracbes posteriores, as empresas com sede ou domicilio no Distrito Federal, com créditos de valores iguais ou superiores a
RS 5.000,00 (cinco mil reais), os pagamentos serdo feitos exclusivamente, mediante crédito em conta corrente, em nome do beneficiario junto ao Banco de Brasilia S/A — BRB.

12.4.2. Excluem-se das disposi¢bes do art. 62 do Decreto n? 32.767, de 17/02/2011:

12.4.2.1. Os pagamentos a empresas vinculadas ou supervisionadas pela Administragdo Publica federal;

12.4.2.2. Os pagamentos efetuados a conta de recursos originados de acordos, convénios ou contratos que, em virtude de legislagdo prépria, sé possam ser movimentados em
instituicdes bancarias indicadas nos respectivos documentos;

12.4.2.3. Os pagamentos a empresas de outros Estados da federagdo que ndo mantenham filiais ou representa¢des no Distrito Federal e que venceram processo licitatério no
ambito deste ente federado.

12.4.3. Nos termos do art. 61 do Decreto n2 32.598/2010 alterado pelos Decretos 37.815/2016 e 44.330/2023, para liquidacdo da despesa, ¢ indispensavel constar do processo:
12.4.3.1. Nota de empenho;

12.4.3.2. Atestado de recebimento do material, de presta¢do do servico ou de execugdo da obra, emitido por agente credenciado, na primeira via do documento fiscal, salvo nos
casos previstos no §12 do artigo 64 e no caso de o processo ter sido iniciado por meio do Sistema Eletronico de Informagdes - SEI

12.4.3.3. Termo circunstanciado que comprove o recebimento do servigo ou a execuc¢do da obra, nos termos da alinea "b" do inciso | do artigo 140 da Lei n? 14.133, de 2021,
emitido por agente ou comissdo designada pela autoridade competente.

12.4.3.4. Data, nome por extenso, em carimbo ou letra de forma, nimero de matricula e cargo ou fungdo, sob as assinaturas dos servidores que os instruirem o processo; e
12.4.3.5. Documento eletrénico atestando a prestagdo do servigo relativo a um ou mais documentos fiscais, assinado por servidor ou comissdo designado para tal ato, nos casos de

os processos terem sido iniciados por meio do Sistema Eletronico de Informacdes - SEI.

13. CONDIGCOES GERAIS PARA PARTICIPAGOES
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13.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que atuem no ramo de atividade compativel com o objeto licitado e que atendam as condi¢cGes exigidas neste
Termo de Referéncia.

13.2. N3do poderdo participar deste certame:

13.2.1. Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperagao judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolugdo e liquidagao;

13.2.2. Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a Administracdo Publica ou punidos com a sangdo de suspensdo tempordria do direito de

licitar e contratar com o Distrito Federal;

13.2.3. Empresa cujo proprietario seja servidor do Distrito Federal e/ou que possua sécio que tenha vinculo de parentesco com servidor da Administra¢do Regional de Ensino de
Brazlandia, conforme disposto no inciso IV do art. 14 da Lei n2 14.133/2021, sendo que a alteragdo do contrato social no curso do certame n&o descaracteriza a vedagdo e constitui

indicio de simulacao e fraude a licitacao;

13.2.4. Interessados que ndo possuam habilitagdes compativeis com o ramo do objeto licitado.

13.2.5. Os interessados em apresentar imdveis para locagdo destinados a Secretaria de Educagdo devem estar cientes de que apenas serdao aceitas propostas que atendam
integralmente as especificagdes minimas e qualificacdes técnicas exigidas. Essas especificagdes e qualificagdes incluem o cumprimento de todos os requisitos estabelecidos no presente

documento, necessarios para a adequada apresentacao e execug¢do do objeto a ser contratado.

14. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

14.1. As despesas decorrentes do objeto deste Termo de Referéncia correrdao a conta dos recursos consignados a cargo da Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal —

SEEDF, cujo programa de trabalho e elemento de despesa especifica constara da respectiva Nota de Empenho.
14.2. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagées Anual 2025, conforme detalhamento a seguir:

1) Id do item no PCA: 36909

14.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao da Lei Orgcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes.
15. ESTIMATIVA DE PRECO
15.1. Para fins de aceitacdo da proposta final deverd ser considerado o valor da avaliacdo da terracap.
Localizagdo do Areas de Area Area Valor por - Valor anual da
) . . 2 . 2 2 Valor mensal da locagao -
Imavel interesse Minima m Maxima m m locagao
BRAZLANDIA-DF || Area til 2.459 3.535m? :223 o0 || RS 84486,50 RS 1.013838,00
16. DA FISCALIZAGAO ANTICORRUPCAO
16.1. Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgao por meio do telefone 0800-6449060, conforme Decreto Distrital

n? 34.031, de 12 de dezembro de 2012.
17. DAS DISPOSIC@ES FINAIS

17.1. Aos casos omissos aplicar-se-3o as demais disposicdes constantes da Lei n? 8.245/91 e do Decreto 33.788 de 13 de julho de 2012, bem como os demais regulamentos e

normas pertinentes, podendo os autos serem encaminhados a Assessoria-Juridico Legislativa — AJL.
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18. DOS ANEXOS
18.1. Integra este Termo, para todos os fins e efeitos, o seguinte anexo:
ANEXO | - Modelo de proposta

ANEXO Il - Quadro de requisitos obrigatérios do imdvel

NEUSELI RODRIGUES ALVES DA SILVA

Coordenadora Regional de Brazlandia

Aprovo,

Considerando os termos do §32, do Art. 712, do Decreto Distrital n2 44.330, de 16 de margo de 2023, o qual regulamenta a Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021,
Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, no ambito da Administragdo Publica direta, autarquica e fundacional do Distrito Federal, APROVO o presente Termo de Referéncia, o qual
motiva a necessidade de locacdo de imdvel da Coordenacao Regional de Brazlandia e ratifico a veracidade de todas as informacdes exaradas.

FRANCISCO DAS CHAGAS PAIVA DA SILVA

Subsecretdrio de Administragao Geral

ANEXO |

MODELO DE PROPOSTA
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A Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal,
SCN Qd. 6 BI. B — Edificio Venancio 3000 — Asa Norte — Brasilia/DF — 70716-900.

Apresentamos a Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal proposta em obediéncia
ao Edital de Pregdo eletrénico n.2 ............ com vistas a futura locacdo de imédvel para instalagcdao da Unidades
AdmIinistrativas/ESCOIAr ......oocuvvviieiiieeeeee e dessa Secretaria, nos seguintes termos:

Yo = 1o [o e Lo T 4T 1V Z=] RSO RURN

b) prazo de entrega do imdvel em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: 30 (trinta) dias, a
contar da assinatura do Contrato;

c) dreatotal: .................. metros quadrados (m?);
Metragem total | Custo total
, . Custo do
Detalhamento da area total de cada area de cada 2
) ) m? (R$)
(m?) area (R$)
area interna
area de circulagdo (no minimo 10% da drea « «
interna)
area externa coberta
area externa descoberta
TOTAL

d) valor mensal do aluguel: RS
(eeerreeeeeree e et e e et e e e et e e e e rtb e e e e tb e e e e tbe e e e tbae e e tbaeeeabaeeeatbaeeenaraeeanns );

e) valor mensal do condominio: RS ( ); (observacdo: caso haja, devendo ser detalhados os servicos que serdo
prestados, sua periodicidade e condigdes)

f) valor do IPTU: RS ..ooeveeeeeceeceeeeeeee (cereeere ettt ettt et e e s eeae et e et s ereeebe e beenteereeereeetes );

Declaramos que:

a) o imdvel ofertado estara disponivel a Secretaria de Estado de Educagdo conforme previsto no
Edital e nesta proposta comercial em até 30 dias a contar da data de assinatura do contrato;
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DADOS DA EMPRESA
Razdo Social:
CNPJ:
Inscrigdo Estadual:
Inscricao Distrital:
Endereco:
Telefone:
Fax:
Cidade:
UF:
Banco:
Agéncia:

Conta Corrente:

Nome:
CPF:
Cargo/Func3o:

Nacionalidade:
Estado Civil:
Endereco:
Telefone:

Endereco Eletronico:

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr...

b) nos precgos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem
parte do presente objeto, tais como gastos com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou
quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflaciondria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: .......cceeeneee. dias. (Observagdo: ndo inferior a 60 dias)

DADOS DO REPRESENTANTE PARA FIM DE APRESENTAGAO DA PROPOSTA E ASSINATURA DO CONTRATO:

Carteira de Identidade/Expedido por:

SEI/GDF - 195401386 - Edital
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Local, data e assinatura.

Anexos:
a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documenta¢do comprobatéria;

b) levantamento arquiteténico do imével (planta baixa do imdvel, planta de corte, planta de
elétrica, planta de ldgica, planta de hidrdulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situa¢do).

c) documentos exigidos e outros julgados necessarios.

ANEXO I
QUADRO DE REQUISITOS OBRIGATORIOS DO IMOVEL
Pregédo n°:
Objeto:
Valor:
Prazo:
Tabela de Documentagao Apresentou
Itens Sim Nao

Inscricdo no Registro do Imével os Contratos de locagdo de prédios, nos quais
tenham sido consignada cldusula de vigéncia no caso de alienagdo do bem
imoével locado para ter eficicia perante terceiros;

Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado perante o
Corpo de Bombeiros;

Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
conforme exigéncias legais;

Sistema de Protec¢do contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e
funcional;

AdaptacGes e acOes a serem realizadas as expensas do locador apds as
vistorias;

Certiddo negativa de IPTU do imdvel;

Certiddo de quitagdo com taxas;

Certiddo de regularidade do proprietario do imdvel junto a Fazenda Publica
Federal e a do Distrito Federal;

Certiddo de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102
Regido, pelo Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territdrios e pelo
Tribunal Regional Federal da 12 Regido;

Certiddo Negativa de Débitos — CND, emitida pelo INSS — Instituto Nacional de
Seguridade Social, devidamente atualizada (Lei n2 8.212/91);

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da
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Consolidagdo das Leis Trabalho, aprovado pelo Decreto-Lei n? 5.452 de 12 de
maio de 1943.

Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
FGTS, fornecido pela CEF — Caixa Econ6mica Federal, devidamente atualizado
(Lei n2 8.036/90);

Certiddo de Regularidade com a Fazenda do Distrito Federal;

Certiddo negativa de débitos de tributos e contribui¢cdes federais.
Observacdo: Havera a analise das condigdes do imdvel que sera realizada pela area técnica da
Subsecretaria de Infraestrutura Escolar (Siae).

Neuseli Rodrigues Alves da Silva
Coordenacdo Regional de Ensino de Brazlandia

Coordenadora

(APENDICE DO ANEXO | - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR ID. 191164711)

ANEXO Il
MINUTA DE TERMO DE CONTRATO
Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgao, no telefone 0800-6449060
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CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 _ /2026, QUE ENTRE SI FAZEM O DISTRITO FEDERAL, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
DE ESTADO DE EDUCAGAO E A EMPRESA -

PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢

O DISTRITO FEDERAL, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO, com sede no Shopping ID, Setor Comercial Norte, Quadra 6, Conjunto A, Edificio
Venancio 3.000, Bloco B, Asa Norte, CEP 70716-900, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n2 00.394.676/0001-07, neste ato representada pela Secretaria de Estado de Educag¢do do Distrito
Federal, HELVIA MIRIDAN PARANAGUA FRAGA, nomeada pelo Decreto de 14 de julho de 2021, publicado no DODF — Edicdo Extra n® 59-A, de 14/07/2021, com delegacdo de
competéncia conferida pelo Decreto n? 21.396, de 31 de julho de 2000, portadora da Matricula Funcional n? 0300692-1, doravante denominada LOCATARIA, e a empresa
, inscrita no CNPJ sob o n? , com sede , doravante denominada LOCADORA, neste ato
representada por , ha qualidade de Sécio-Administrador, conforme atos constitutivos da empresa, tendo em vista o que consta no Processo n2 e
em observancia as disposi¢Ges da Lei Federal n2? 14.133, de 12 de abril de 2021, do Decreto Distrital n2 44.330, de 2023, do Decreto Distrital n? 45.038, de 2023, do Decreto Distrital n2
39.537, de 18 de dezembro de 2018, do Decreto n? 20.769, de 3 de novembro de 1999, do Decreto n? 33.788, de 2012, da Lei Distrital n2 6.138, de 2018, e suas alteracdes, dos
entendimentos consubstanciados nos Pareceres n2 949/2012 — PROCAD/PGDF e n2 607/2015 — PRCON/PGDF, da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, e do Cédigo Civil, sem prejuizo
da aplicagdo dos demais normativos que regem a matéria, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do Termo de Referéncia n? (id. 190006981) e do Edital para
Locacdo de Imével (id. 194844015), mediante as clausulas e condi¢Ges a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O presente termo de contrato que tem por objeto a locagdo de imdvel ndo residencial localizado na Regido Administrativa de Brazldndia/DF, para instalacdo da unidade
escolar ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA, com area disponivel para locacdo de no minimo 2.459,6m? e maxima de 3.535m? para atender a Coordenacdo Regional de
Ensino de Brazlandia - CRE/Brazlandia, conforme especificagdes e condi¢bes contidas neste Edital e seus anexos.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr...

1.2. Para fins de aceita¢do da proposta final devera ser considerado o valor da avaliagdo da terracap.
Localizagdo do Areas de Area Area Valor por - Valor anual da
, . . 2 . 2 2 Valor mensal da locagdo -
Imoével interesse Minima m Maxima m m locagdo
BRAZLANDIA - DF Area util 2.459 3.535m? ;223 90 RS 84.486,50 R$ 1.013838,00
1.3. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcri¢do:
1.4. O Termo de Referéncia (190006981).
1.4.1. A Proposta da Locadora ( ).
1.4.2. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
1.5. O presente contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA - FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133, de 01/04/2021, o qual autoriza a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitacdo quando restar comprovado que o imédvel é o Unico apto a atender as necessidades da Administragcdo Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
3.1. Conforme o artigo 22 da Lei n.2 8.245/1991, o locador/proprietario é obrigado a:
3.1.1. Entregar ao locatario o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
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3.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

3.1.3. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.5. Fornecer ao locatdrio, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
3.1.6. Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagdo genérica;

3.1.7. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente

ou de seu fiador;

3.1.8. Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicdao expressa em
contrdrio no contrato;

3.1.9. Exibir ao locatdrio, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas.
3.1.10. Realizar, as suas expensas, todas as manutenc¢des de carater estrutural no imével ora locado, tais como reparos ou substituicdes nas fundagdes, vigas, colunas, lajes,
coberturas, telhado, rede hidrdulica e elétrica principal, bem como demais elementos que comprometam a solidez, seguranca e funcionalidade da edificacao.
3.2. Comunicar 3 LOCATARIA, respeitado a boa fé, qualquer alteracdo na titularidade do imdvel, na matricula imobilidria, na composicdo societaria, na representacdo legal ou
em quaisquer condi¢des que possam impactar a execucao do contrato, apresentando a respectiva documentacdo comprobatdria atualizada.
3.3. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas para a contratagdo, inclusive quanto a regularidade fiscal e juridica,
apresentando a Administracdo, sempre que solicitado, a documenta¢do comprobatdria atualizada.
4. CLAUSULA QUARTA - DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4.1. Conforme o artigo 23 da Lei n.2 8.245/1991, a locatéria é obrigada a:
4.1.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte

ao vencido, no imével locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

4.1.2. Servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

4.1.3. Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

4.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

4.1.5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;
4.1.6. N3do modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

4.1.7. Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de

autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

4.1.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gds, agua e esgoto;

4.1.9. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27;

4.1.10. Cumprir integralmente a conveng¢do de condominio e os regulamentos internos;

4.1.11. Pagar o prémio do seguro de fianca.
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5. CLAUSULA QUINTA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. A SEE/DF, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retengdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos

seus servigos, apds prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

5.2. As benfeitorias necessdrias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela SEE/DF, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do

direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis poderdo ser retirados pelo érgao ou entidade publica, desde que ndo sejam de propriedade da proponente

adjudicatdria, constantes do laudo de vistoria.

5.4. Finda a locagdo, sera o imdvel devolvido ao Locador/Contratado nas condigbes em que foi recebido pela Locataria, na forma descrita no Termo de Entrega das Chaves e no
Relatério de Vistoria de Recebimento do Imodvel, salvo os desgastes naturais do uso normal e as modificacdes e benfeitorias autorizadas pelo Locador, sem Onus ao

Locatario/Contratante.

5.5. Demais disposicoes a respeito das benfeitorias e da conservacdo do imdvel serdo pormenorizadas em instrumento contratual.
6. CLAUSULA SEXTA - VALOR DO ALUGUEL
6.1. Para fins de aceita¢do da proposta final devera ser considerado o valor da avaliagdo da terracap.
Localizagdo do Areas de Area Area Valor por . Valor anual da
Imével interesse Minima m?2 || Maxima m? || m?2 Valor mensal da locagdo locagdo
BRAZLANDIA - DF Area util 2.459 3.535m? ;223 90 RS 84.486,50 R$ 1.013838,00
7. CLAUSULA SETIMA - PAGAMENTO
7.1. LIQUIDAGAO
7.1.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 30 dias para fins de liquidagdo, na forma desta segao, prorrogaveis por igual
periodo.
7.1.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:
7.1.2.1. o prazo de validade;
7.1.2.2. a data da emissdo;
7.1.2.3. os dados do contrato e do 6rgdo contratante;
7.1.2.4. o periodo respectivo de execugao do contrato;
7.1.2.5. o valor a pagar; e
7.1.2.6. eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis.
7.1.3. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstincia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie

as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacgdo da regularizagdo da situagao, sem 6nus a contratante;

7.1.4. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na

impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documenta¢do mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.
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7.2.

7.3.

7.1.5. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengdo das condi¢des de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que
impeca a participagdo em licitagdo, no dmbito do 6rgdo ou entidade, proibigdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO
NORMATIVA N2 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

7.1.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.1.7. N3o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante deverd comunicar aos érgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.

7.1.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a extingdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.1.9. Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela extingdo do contrato, caso o contratado ndo regularize
sua situagao junto ao SICAF.

PRAZO DE PAGAMENTO
7.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 dias contados da finalizagdo da liquida¢do da despesa.

7.2.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizacdo, mediante aplicagdo do indice [indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou do indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI] de corre¢do monetaria.

FORMA DE PAGAMENTO

7.3.1. O pagamento sera efetuado de acordo com as Normas de Execu¢do Orcamentaria, Financeira e Contabil do Distrito Federal, mediante apresentacdo da Nota
Fiscal/Fatura de Servigos e apds atesto pelo gestor do Contrato.
7.3.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, precedido de vistoria do imével, conforme descrito no item "Vistoria".
7.3.3. Para efeito de pagamento, a contratada deverd apresentar, junto com os documentos fiscais, os demais documentos relacionados abaixo:

7.3.3.1. CERTIFICADO DE REGULARIDADE DO FGTS - CRF;

7.3.3.2. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO;

7.3.3.3. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS;

7.3.3.4. CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS JUNTO AO GDF;
7.3.4. Os pagamentos de despesas somente serdo efetivados apds sua regular liquidacdo e emissdo de Previsdo de Pagamento — PP, conforme o previsto no artigo 63, do
Decreto n2 32.598, de 15 de Dezembro de 2010.
7.3.5. O pagamento somente serd efetuado apds o atesto, pelo servidor competente (gestor ou fiscal do contrato), do documento de cobran¢a apresentado pela
contratada.
7.3.6. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.
7.3.7. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.3.8. Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

7.3.8.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais

estabelecidos na legislacdo vigente.
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7.3.9. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n? 123, de 2006, ndo sofrerd a retenc¢do tributdria quanto aos impostos
e contribui¢Ges abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7.3.10. N3do serd efetuado pagamento a Contratada enquanto houver pendéncia de liquidagdo da obrigacdo financeira, em virtude de penalidade ou inadimpléncia
contratual.

7.3.11. Todos os pagamentos serdo realizados em estrita observagao a instrugdo dos autos, descontando do valor total da fatura eventuais glosas apontadas pelos gestores
do contrato.

7.4. A Locatdria ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo Locador/Contratado, que porventura ndo tenha sido acordada neste instrumento.
7.4.1. Por forca do Decreto Distrital 32.767/2011 e alteragbes posteriores, as empresas com sede ou domicilio no Distrito Federal, com créditos de valores iguais ou
superiores a RS 5.000,00 (cinco mil reais), os pagamentos serdo feitos exclusivamente, mediante crédito em conta corrente, em nome do beneficiario junto ao Banco de Brasilia S/A
— BRB.

7.4.2. Excluem-se das disposi¢des do art. 62 do Decreto n? 32.767, de 17/02/2011:
7.4.2.1. Os pagamentos a empresas vinculadas ou supervisionadas pela Administracdo Publica federal;
7.4.2.2. Os pagamentos efetuados a conta de recursos originados de acordos, convénios ou contratos que, em virtude de legislacdo prépria, sé possam ser
movimentados em instituicGes bancarias indicadas nos respectivos documentos;
7.4.2.3. Os pagamentos a empresas de outros Estados da federagdo que ndo mantenham filiais ou representagdes no Distrito Federal e que venceram processo
licitatério no ambito deste ente federado.
7.4.3. Nos termos do art. 61 do Decreto n2 32.598/2010 alterado pelos Decretos 37.815/2016 e 44.330/2023, para liquidacdo da despesa, ¢ indispensavel constar do
processo:
7.4.3.1. Nota de empenho;
7.4.3.2. Atestado de recebimento do material, de prestagdo do servigo ou de execugdo da obra, emitido por agente credenciado, na primeira via do documento fiscal,
salvo nos casos previstos no §12 do artigo 64 e no caso de o processo ter sido iniciado por meio do Sistema Eletronico de Informagdes - SEI
7.4.3.3. Termo circunstanciado que comprove o recebimento do servigo ou a execu¢do da obra, nos termos da alinea "b" do inciso | do artigo 140 da Lei n? 14.133, de
2021, emitido por agente ou comissdo designada pela autoridade competente.
7.4.3.4. Data, nome por extenso, em carimbo ou letra de forma, nUmero de matricula e cargo ou func¢do, sob as assinaturas dos servidores que os instruirem o
processo; e
7.4.3.5. Documento eletronico atestando a prestagdo do servigo relativo a um ou mais documentos fiscais, assinado por servidor ou comissdo designado para tal ato,
nos casos de os processos terem sido iniciados por meio do Sistema Eletronico de Informacgdes - SEI.

8. CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA E PRORROGAGCAO

8.1. O prazo de vigéncia da contrata¢do é de 05 anos, ou seja, 60 meses, contados da assinatura do contrato pelas partes.

8.2. O prazo acima pode ser prorrogado na forma da legislacdo vigente, desde que comprovada, a cada exercicio financeiro, a existéncia de créditos orgamentarios vinculados a

contratagdo, nos termos da Lei 14.133/21 e demonstrada vantajosidade compatibilidade dos precos de mercado.

8.2.1. Antes de prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo devera verificar a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de sanc¢des vigentes
impeditivas para licitar ou contratar com a Administragao Publica, emitir as certidées negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo
processo.

8.3. O contrato oferecera maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da contratagdo.
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9. CLAUSULA NONA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. O contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imdével locado, na forma do art. 82 da Lei n2 8.245, de 18/10/1991.

9.2. O contrato devera ser averbado no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, bem como que competird a Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal (SEE/DF)
proceder a esta averbacao.

10. CLAUSULA DECIMA - REAJUSTE

10.1. Transcorrido o prazo de 12 meses do contrato ou do ultimo reajuste, o valor do aluguel podera ser reajustado, a contar da data do or¢amento estimado, mediante

solicitagdo formal do Locador/Contratado, tendo como base os indices previstos como: indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M, IPCA, indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna -
IGP-DI, IPC (FIPE) e IGP (FGV).

10.2. Salienta-se que, conforme preceitua o artigo 52 da Lei n? 14.133/21, o indice escolhido deve ser o mais vantajoso para a administragdo publica em respeito ao principio da
economicidade; assim, quando a aplicagdo desse acarretar valor superior ao praticado no mercado, esse ndo sera aplicado . Na falta desses indices, o reajuste sera realizado pela média
de 03 indices a escolha das partes que reflita a variacdo da inflacdo ocorrida no periodo.

10.3. O reajuste, decorrente de solicitacdo do Locador/Contratado, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para prorrogacdo de vigéncia ou
alteracdo contratual.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOTAGAO ORCAMENTARIA
11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento Geral do Distrito Federal deste exercicio, na dotagdo
abaixo discriminada:

11.1.1. Unidade Orgamentaria: ;

11.1.2. Fonte de Recursos: ;

11.1.3. Programa de Trabalho: ;

11.1.4. Natureza da Despesa: ;

11.1.5. Nota de Empenho: ;
11.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacdo da Lei Orgamentdria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO
12.1. O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado de Educacdo do Distrito Federal, designard, se for o caso, em ato publicado no DODF, 1 ou mais fiscais do contrato, e,

ainda, 1 ou mais gestores do contrato, representantes da Administracdo especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 72 da Lei 14.133/2021 e art. 10 do Decreto
Distrital 44.330/2023, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratacdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com informacg&es pertinentes a essa atribuicio.

12.2. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

12.3. O representante da Locataria/Contratante devera ter a experiéncia necessdria para o acompanhamento e controle da execugdo do contrato.

12.4. O Locador/Contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluira nem reduzird
essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento pela Locataria, conforme Art. 120 da Lei 14.133/2021.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-3o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n? 14.133, de 01/04/2021.

13.2. A Locadora é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% do valor inicial atualizado

do contrato.
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13.3. As alteracGes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica da Locatdria, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 més (art. 132 da Lei n? 14.133, de
01/04/2021).

13.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n?
14.133, de 01/04/2021.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
14.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei, o licitante que, com dolo ou culpa:
14.1.1. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame ou ndo entregar qualquer documento que tenha sido solicitado pelo/a Pregoeiro/a durante o certame;
14.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado (Decisdo TCDF n2 2892/1019), ndo mantiver a proposta ou o lance em especial quando:
14.1.2.1. N&o enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a negociagdo;
14.1.2.2. Recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;
14.1.2.3. Pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;
14.1.2.4. Deixar de apresentar amostra;
14.1.2.5. Apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificagdes do Edital;
14.1.3. N3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contrata¢do, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
14.1.3.1. Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administrac¢do;
14.1.4. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a licitagao;
14.1.5. Fraudar a licitagdo;
14.1.6. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
14.1.6.1. Agir em conluio ou em desconformidade com a Lei;
14.1.6.2. Induzir deliberadamente a erro no julgamento;
14.1.6.3. Apresentar amostra falsificada ou deteriorada;
14.1.7. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;
14.1.8. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.2 12.846, de 2013.
14.2. Com fulcro na Lei n2 14.133, de 2021, a Administragdo poderd, garantida a prévia defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatérios as seguintes san¢des, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal:
14.2.1. Adverténcia;
14.2.2. Multa;
14.2.3. Impedimento de licitar e contratar; e
14.2.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade.
14.3. Na aplicagdo das sangGes serdo considerados:
14.3.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
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14.3.2. As peculiaridades do caso concreto;
14.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
14.3.4. Os danos que dela provierem para a Administra¢do Publica;
14.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagGes dos 6rgdos de controle.
14.4. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% (meio por cento) a 30% (trinta por cento) incidente sobre o valor do contrato licitado, recolhida no prazo méximo de 30
(trinta) dias Uteis, a contar da comunicagdo oficial.
14.4.1. Para as infragdes previstas nos itens 14.1.1, 14.1.2 e 14.1.3, a multa sera de 0,5% (meio por cento) a 15% (quinze por cento) do valor do contrato licitado.
14.4.2. Para as infragGes previstas nos itens 14.1.4, 14.1.5, 14.1.6, 14.1.7 e 14.1.8, a multa sera de 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do contrato
licitado.
14.5. As sancOes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a

penalidade de multa.
14.6. Na aplicacdo da sang¢do de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimag&o.

14.7. A sancdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em decorréncia das infragdes administrativas relacionadas nos itens 14.1.1, 14.1.2 e 14.1.3,
quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo a
qual pertencer o 6rgdo ou entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

14.8. Poderd ser aplicada ao responsavel a sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, em decorréncia da pratica das infra¢des dispostas nos itens 14.1.4,
14.1.5, 14.1.6, 14.1.7 e 14.1.8, bem como pelas infragGes administrativas previstas nos itens 14.1.1, 14.1.2 e 14.1.3 que justifiquem a imposi¢cdo de penalidade mais grave que a sangao
de impedimento de licitar e contratar, cuja duragdo observara o prazo previsto no art. 156, §52, da Lei n.2 14.133/2021.

14.9. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato, ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragdo, descrita no
item 14.1.3, caracterizard o descumprimento total da obrigacdo assumida e o sujeitara as penalidades e a imediata perda da garantia de proposta em favor do 6rgdo ou entidade
promotora da licitagdo, nos termos do art. 45, §42 da IN SEGES/ME n.2 73, de 2022.

14.10. A apuracao de responsabilidade relacionadas as san¢Ges de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a
instauragdo de processo de responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o
licitante ou o adjudicatdrio para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacdo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

14.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicagdo das sang¢Ges de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagdo, o
qual sera dirigido a autoridade que ver proferido a decisdo recorrida que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso com sua motivacdo a autoridade
superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

14.12. Cabera a apresentagdo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da sang¢do de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data da intimagdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

14.13. O recurso e o pedido de reconsideracdo terao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

14.14. A aplicagdo das sangdes previstas neste Edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparagdo integral dos danos causados.

14.15. Os procedimentos para apuragdo de responsabilidade e aplicacdo das sangdes administrativas a licitantes e contratados no ambito da SEEDF, devem estar de acordo com a
Portaria N2 1.068, de 26 de agosto de 2024.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - EXTINGAO CONTRATUAL

15.1. A Locataria podera extinguir o contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a

Locadora, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis, também em casos em que o interesse publico demandar.
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15.2. O contrato vigorara pelo prazo estabelecido, observado que sua duragdo ficara limitada ao menor prazo possivel, compativel com o atendimento do interesse publico,
podendo ser extinto antecipadamente caso atingida a finalidade que justificou a contratagao.
15.3. A Administracdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipéteses de servigos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:
15.3.1. A Administragdo terd a  opg¢do de extinguir o contrato, sem 6nus, quando nao dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que
o contrato ndao mais lhe oferece vantagem.
15.3.1.1. A extingdo mencionada no item 15.3.1 ocorrerd apenas na préxima data de aniversario do contrato e ndo podera ocorrer em prazo inferior a 2 (dois) meses,
contado da referida data.
15.4. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumerada no art. 137 da Lei n2 14.133, de 01/04/2021.
15.5. Nas hipoteses de extingdo de que trata a Lei n2 14.133, de 01/04/2021, desde que ausente a culpa da Locadora, a Locataria a ressarcird dos prejuizos regularmente

comprovados que houver sofrido.

15.6. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos da Lei n® 14.133, de 01/04/2021, a Locataria decida devolver o imével e extinguir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o locador, por escrito, com antecedéncia minima de 30 dias.

15.7. Na hipdtese de auséncia de notificagdo tempestiva, e desde que a Locadora ndo tenha concorrido para a extingdo, a Locatdria ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 1 (um) més de aluguel, calculada proporcionalmente ao prazo remanescente do contrato, nos termos do art. 42 da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e do art. 413 da
Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

15.8. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a
Locatdria podera considerar o contrato extinto imediatamente, ficando dispensada de qualquer previa notificacdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a
situagao.

15.9. O procedimento formal de extincdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a Locadora ou por via postal, com aviso de recebimento, também
podera ser realizada por publicagdo no Diario Oficial do Distrito Federal (DODF).

15.10. Os casos da extingdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurados o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15.11. Considerando o interesse publico envolvido e a natureza das atividades a serem desenvolvidas no imdvel, destinadas ao funcionamento de sede de 6rgdo do Poder
Publico, fica vedada a Locadora a extingdo unilateral do contrato sem comunica¢do prévia minima de 180 (cento e oitenta) dias, sujeitando-se, em caso de descumprimento, as
penalidades cabiveis.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGRAS PERTINENTES A LGPD

16.1. A Locatdria e a Locadora se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural, relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, garantindo que:

16.1.1. O tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais previstas nas hipoteses dos arts. 72, 11 e/ou 14 da Lei n? 13.709, de 14/08/2018, as quais se
submeterdo os servigos, e para propdsitos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular.

16.1.2. O tratamento seja limitado as atividades necessarias para o alcance das finalidades do objeto do ajuste ou, quando for o caso, ao cumprimento de obrigacdo legal ou
regulatdria, no exercicio regular de direito, por determinacgdo judicial ou por requisi¢do da Autoridade Nacional de Prote¢do de Dados (ANPD).

16.1.3. Em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensdveis a propria execugdo do objeto, aquela sera realizada mediante consentimento dos titulares e apés
prévia aprovacdo da Locatdria, responsabilizando-se a Locadora pela obtencgdo e gestdo das informacgGes. Os dados assim coletados sé poderdo ser utilizados na execuc¢do dos
servigos especificados neste contrato e, em hipdtese alguma, poderdo ser compartilhados ou utilizados para outras finalidades.

16.1.3.1. Eventualmente, podem as partes convencionar que a Locatdria sera responsavel por obter o consentimento dos titulares.
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16.1.4. Os sistemas que servirdo de base para armazenamento dos dados pessoais coletados, seguem um conjunto de premissas, politicas, especificagdes técnicas, devendo
estar alinhados com a legislagdo vigente e as melhores praticas de mercado.

16.1.5. Os dados obtidos em razao deste contrato serdo armazenados em um banco de dados seguro, com garantia de registro das transacdes realizadas na aplicacdao de
acesso (log), adequado controle baseado em fungdo (role based access control) e com transparente identificacdo do perfil dos credenciados, tudo estabelecido como forma de
garantir inclusive a rastreabilidade de cada transagdo e a franca apuragdo, a qualquer momento, de desvios e falhas, vedado o compartilhamento desses dados com terceiros.

16.1.5.1. A Locadora se compromete a ndo realizar transferéncia internacional de dados pessoais, sem autorizagdo expressa da Locatdria, a qual serd precedida de
analise quanto ao cumprimento das determinagdes constitucionais e legais autorizadoras do referido compartilhamento.
16.2. A Locadora dara conhecimento formal aos seus empregados das obrigacdes e condi¢des acordadas nesta cldusula, inclusive no tocante a Politica de Privacidade da
Locataria.
16.3. O eventual acesso, pela Locadora, as bases de dados que contenham ou possam conter dados pessoais ou segredos de negdcio, implicara para a Locadora e para seus

prepostos — devida e formalmente instruidos nesse sentido — o mais absoluto dever de sigilo, no curso do presente contrato e pelo prazo de até 10 anos contados de seu termo final.

16.4. As partes cooperardo entre si no cumprimento das obrigacdes referentes ao exercicio dos direitos dos titulares previstos na Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais
(LGPD) e nas leis e nos regulamentos de prote¢do de dados em vigor e, também, no atendimento de requisicbes e determinagdes do Poder Judicidrio, Ministério Publico e érgdos de
controle administrativo.

16.5. Uma parte devera informar a outra, sempre que receber uma solicitagdo de um titular de dados, a respeito de dados pessoais da outra parte, abstendo-se de responder
qualquer solicitagdo, exceto nas instrugdes documentadas ou conforme exigido pela Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD), leis e regulamentos de prote¢do de dados em vigor.

16.6. A Locadora mantera contato formal com a Locataria, no prazo de 24 horas da ciéncia da ocorréncia de qualquer incidente que implique violagdo ou risco de violagdo de
dados pessoais de que venha a ter conhecimento ou suspeita, devendo a parte responsdvel, em até 10 dias corridos, tomar as medidas necessarias.

16.7. A critério da Locataria, a Locadora podera ser provocada a colaborar na elaboracdo do relatdrio de impacto a protecao de dados pessoais, conforme a sensibilidade e o
risco inerente do objeto deste contrato, no tocante a dados pessoais.

16.8. Encerrada a vigéncia do contrato ou declarada a desnecessidade de manter acesso ou uso dos dados pessoais, sensiveis ou ndo, a Locadora interrompera o tratamento e,
no prazo de 30 dias, na forma determinada pela Locatdria, eliminard completamente os dados pessoais e todas as suas cdpias porventura existentes (em formato digital, fisico ou outro),
salvo quando necessitar manté-los para cumprimento de obrigacdo legal ou outra hipdtese prevista na Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD).

16.9. Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste contrato e, também, de acordo com o que dispGe a Secdo Il do Capitulo VI da Lei
Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD).

16.10. O tratamento dos dados pessoais deverd observar a boa-fé e os principios elencados no art. 62 da Lei n2 13.709, de 14/08/2018.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

17.1. Os casos omissos ou situagBes n3o explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢cdes contidas na Lei n2 8.245, de 18/10/1991, e na Lei n? 14.133, de

01/04/2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigoes.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICACAO

18.1. Incumbira a Locataria divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n2 14.133, de 01/04/2021,
bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n? 14.133, de 01/04/2021, e ao art. 82, § 22, da Lei n2 12.527, de 18/11/2011, c/c art. 79, § 39,
inciso V, do Decreto n? 7.724, de 16/05/2012.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - FORO

19.1. O foro para dirimir eventuais conflitos acerca do presente objeto de contratacdo serd o do Distrito Federal, Se¢do Judiciaria da cidade de Brasilia/DF, com exclusdo de
qualquer outro.
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20. CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES GERAIS

20.1. Nos termos da Lei Distrital n2 5.448, de 12/01/2015, fica proibido o uso ou emprego de contetdo:
I. discriminatério contra a mulher;
Il. que incentive a violéncia contra a mulher;
lll. que exponha a mulher a constrangimento;
IV. homofdbico;

VI. que represente qualquer tipo de discriminagao;

20.1.1. O uso ou o0 emprego de conteldo discriminatdrio constitui motivo para rescisdo do contrato e aplicagdo de multa, sem prejuizo de outras sang¢des cabiveis.
20.2. Fica proibido o uso de mao de obra infantil, sob pena de rescisdo do contrato e a aplicagdo de multa, sem prejuizo das san¢Ges legais cabiveis, conforme disposto na Lei n?
5.061, de 08/03/2013.
21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FISCALIZACAO ANTICORRUPCAO
21.1. De acordo com o que disp&e o paragrafo Unico do Decreto n? 34.031, de 12/12/2012, havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de

Combate a Corrupc¢ao pelo telefone 0800-6449060.

Pela LOCATARIA:

Pela LOCADORA:

ANEXO Il
DECLARAGAO DE CIENCIA E TERMO DE RESPONSABILIDADE
MODELO
A empresa , inscrita no CNPJ sob o n.2 , sediada no endereco
, telefone n.e , por intermédio do seu representante legal Sr(a).
, portador(a) da Carteira de Identidade n.2 e do CPF n.2 , DECLARA que a empresa

atende a todos os requisitos de habilitacdo para participagdo em procedimentos licitatorios, bem como RESPONSABILIZA-SE pelas transa¢des efetuadas em seu nome, assumindo como
firmes e verdadeiras suas propostas e lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante, nos termos da Lei n? 14.133/2021 de 01/04/2021 , adotado no dmbito
do DF através do Decreto n2 44.330/2023, de 16/04/2023. Com promete-se, ainda, quando solicitado pelo(a) pregoeiro(a), a efetuar o encaminhamento da presente Declaragdo/Termo,

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr... 75177
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devidamente assinado, a Central de Compras, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, juntamente com a documentagdo necessaria, no enderego: Local,
de de

Representante Legal

Observagdes: Preencher, preferencialmente, em papel timbrado da empresa.

ANEXO IV
DECLARACAO PARA OS FINS DO DECRETO N2 39.860, DE 30 DE MAIO DE 2019
MODELO
A empresa , inscrita no CNPJ sob o n.? , sediada no endereco
, telefone n.2 , por intermédio do seu representante legal Sr(a).
, portador(a) da Carteira de Identidade n.2 e do CPF n.2 , DECLARA que nao

incorre nas vedacdes previstas no art. 14 da Lei n2 14.133 de 2021, e no art. 12 do Decreto n2 39.860 de 2019. Essa declaracdo é a expressao da verdade, sob as penas da lei.

Local, de de

Representante Legal

Observacgdes: Preencher, preferencialmente, em papel timbrado da empresa.

ANEXO V

Penalidades (Lei n°14.133/2021, Decreto Distrital n°44.330/2023 e Portaria n2 1.068, de 26 de agosto de 2024)

https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ At02019-2022/2021/Lei/L14133.htm

https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/878b445155514f05a3fb411elc2da0c0/exec_dec_44330_2023.html

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento trabalhar&acao origem=procedimento controlar&acao retorno=procedimento controlar&id procedimento=141623038&infra_sistema=100000100&infr... 76177
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PORTARIA N2 1.068, DE 26 DE AGOSTO DE 2024

Portaria 1068 de 26/08/2024 (sinj.df.gov.br)

Documento assinado eletronicamente por SORLENE FERREIRA - Matr.0249893-6, Diretor(a) de
Deflagracdo das Licitages substituto(a), em 20/02/2026, as 15:17, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO DAS CHAGAS PAIVA DA SILVA -
Matr.0030216-3, Subsecretario(a) de Administra¢do Geral, em 20/02/2026, as 15:41, conforme
art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 195401386 cddigo CRC= 4160A4D5.
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EDF-SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO DO DF

Estudo Técnico Preliminar 157/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 00080-00267910/2023-87

2. Descricao da necessidade

O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP, foi elaborado em face da necessidade urgente de locagdo de espaco fisico para atendimento aos
estudantes oriundos da Regido Administrativa de BRAZLANDIA, conforme as exposi¢cdes de motivos a seguir:

® A pretensa Locacéo se faz necessaria devido a Escola Parque da Natureza n&o possuir imével préprio pertencente a SEEDF, na cidade de
Brazlandia e em funcéo da necessidade de atendimento de todos os Estudantes, da Educacao Infantil ao 5° ano do Projeto de Educacao
Integral, em uma regi&o de grande demanda da comunidade e com 12 unidades escolares de &rea rural. Assim, a Locacéo de imdvel com
area Gtil minima de 2.459,6m? e maxima de 3.535m?, é para dar atendimento a demanda de 1.920 estudantes matriculados na Educacéo
Integral que serdo atendidos na Escola Parque da Natureza de Brazlandia, no ano letivo de 2026.

® Visa aimplementacgéo de politicas publicas destinadas a Educacéo Integral, com vistas a acomodar alunos da rede publica de ensino do
Distrito Federal cujos estabelecimentos de ensino estdo no Projeto de Educacéo Integral — Brazlandia.

® A ESCOLA PARQUE implementa em sua organizagdo pedagdégica como principal eixo, a educacéo integral, visando aliar a formagéo
tradicional do ambiente didatico ao exercicio de atividades complementares, de carater cultural, social e artistico, responsavel pelo
desenvolvimento estético, ético, social e das multiplas dimensfes que compdem a corporeidade dos sujeitos.

® Considerando as caracteristicas marcantes da Regido Administrativa de Brazlandia, a identidade da ESCOLA PARQUE DA NATUREZA,
reflete o trajeto das centenarias propriedades rurais que imprimem em sua constitui¢do historica, notaveis episédios como a passagem da
Coluna Prestes (1924) na regido Centro-Oeste e um dos marcos zero da Missao Cruls (1892); como ainda vestigios de cemitérios do periodo
pré-colonial e, a demarcacgéo de trilhas por onde passaram tropeiros durante o periodo da mineragéo, época aurea da historiografia nacional,
no estado de Goias

® Qutro aspecto observado na idealizagdo dessa ESCOLA refere-se ao fato da regido possuir diversas areas de prote¢do ambiental. Essa
potencialidade agricola caracteriza a Regiao Administrativa de Brazlandia como a maior produtora de hortifritis e granjeiros do Distrito
Federal, desenhando, assim, um dos principais cinturdes verdes da regido geoecondmica.

® Ao longo dos trés anos de atividades, a ESCOLA carece, impreterivelmente, de espaco fisico adequado a empreitada didatica, que assevere
a plenitude da Proposta Pedagoégica implementada.

Dessa maneira, a contratagdo para Locacdo de imoével torna-se indispensavel, para a ampliagcdo do atendimento da Educacéo Integral, haja visto
que o0 espacgo nao é adequado para o tempo de permanéncia do estudante na escola e o desenvolvimento do projeto educacional da Escola Parque.

A Escola Parque da Natureza de Brazlandia - EPNBraz é uma Instituigdo Educacional Publica pertencente & Coordenagdo Regional de Ensino de
Brazlandia e a Secretaria de Estado de Educacéo do Distrito Federal - SEEDF. Desde a fundagédo dela, em 09 de setembro de 2014, tem funcionado
para adequar seu Projeto Politico-Pedagdgico aos espagos possiveis, viabilizados pelo nivel central e intermediario. Contudo, a estrutura coerente
com o PPP da EPNBraz esta descrita no Plano Base e também no termo de referéncia. Isso com vistas ao aluguel de local imével para continuidade
do funcionamento da IE até que seja providenciada pelo Estado a sede definitiva dela, com estrutura ideal.

No PPP da IE, mais especificamente nas se¢6es Historico e Diagndstico, estdo elencadas todas as mudangas de funcionamento pelas quais a IE vem
passando desde sua fundacgéo, sobretudo em decorréncia das limitagbes estruturais para legitimacdo desse projeto, bem como os impactos disso
para o cumprimento da funcé@o social e da misséo institucionais, vinculadas a visdo de inovagdo, com base em valores como: humanismo, ética,
consciéncia politica, sustentabilidade, pertencimento, criticidade e responsabilidade social.
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Como esta afirmado no PPP institucional (2025, p. 28-29): “As instalacdes em que a escola esta inserida provisoriamente desde 2018, em area
urbana, sem é&rea verde, com espacos construidos limitados e com sérios problemas de manutengdo, tiram as condigbes de fruicdo das
experienciacdes pedagdgicas empiricas e holisticas que integram Arte, Educacéo Fisica, Educacéo Patrimonial e Educag&o Ambiental. Nossa rotina é
trabalhar tendo que reduzir o potencial criativo-pedagégico da escola para caber no espago disponivel para manutengéo de sua existéncia. Portanto, o
maior desafio da EPNBraz tem sido perceber-se uma escola com PPP consolidado, sobrevivendo em cada pessoa que dela faz parte, mas sem casa,
se equilibrando no improviso”. Fazer parte da IE € compreendido como a indissociabilidade entre a compreensdo da funcéo social e misséo e o
respeito a elas, a ponto de legitima-las em ag8es e garantias legais - conforme as condig6es de exercicio de poder para tal.

Tipificada como Escola de Natureza Especial a EPNBraz tem a especificidade de atender a comunidade escolar com a modalidade de ensino
Educacédo Basica do Campo do Distrito Federal - instituida pela Portaria SEEDF n° 419 de 20 de dezembro de 2018, em consonancia com a
Estratégia 8.39 do Plano Distrital de Educagao (2015-2024/25): “Implementar espagos de vivéncia (escola-parque) do campo como ambientes para o
ensino de artes (oficinas de musica, artes cénicas, artes visuais, literatura) danca e educacéo fisica escolar, ofertadas aos estudantes conforme as
Diretrizes da Educacédo do Campo”.

Corroborando o exposto, vale reforcar que, como pode ser avaliado e confirmado pelo PPP institucional - disponivel no site da SEEDF e acessivel
pelo link: https://www.educacao.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2025/08/ppp_ep_da_natureza_de_brazlandia.pdf, a EPNBraz tem uma Organizacao
do Trabalho Pedagdgico - OTP que, organicamente, demanda desenvolvimento de dinamica prépria de tempos e espacos, diferente das escolas
regulares, para qualificagdo de processos educativos inter e transdisciplinares em Arte, Educacéo fisica, Educacdo ambiental e Educacéo patrimonial.
Isso porque visa, como consta nesse PPP (2025, p. 67) garantir oferta de “espaco, tempo e oportunidades formativas aos estudantes nas areas de
Arte, Cultura, Educagédo Fisica, Educagdo Ambiental e Educagdo Patrimonial com vistas ao desenvolvimento integral dos estudantes/comunidade,
com base na misséo, na visdo e nos valores institucionais expressos”.

Dessa forma, as areas externas elencadas no Termo de Referéncia, séo justificadas pela proposigao, via PPP, de atividades pedagdgicas situadas no
campo legal da garantia de oferta de condi¢cdes de contato com conteldos e desenvolvimento de habilidades e experiéncia relativas a parte
diversificada do curriculo escolar, como é orientado pela Lei de Diretrizes e Bases da Educacdo Nacional - LDB n° 9394/96, quanto pela Base
Nacional Comum Curricular - BNCC (2018), quanto pelo Curriculo em Movimento do Distrito Federal (2014/2018) e pelas Diretrizes Pedagogicas e
Operacionais para a Educagdo Em Tempo Integral nas Unidades Escolares da Rede Publica de Ensino do Distrito Federal (2018), dentre outras
normativas.

Tais areas, somadas as demais, viabilizam a ampliacdo do nimero de Esta¢des Educativas, ja que funcionam como espagos educativos (ou salas de
aula) permanentes. Assim, tornam possivel a ampliagcdo e a qualificagcdo do atendimento a Educacdo (Em Tempo) Integral, ja que amplia as vagas
para participagdo de estudantes de outras escolas, que ndo tém sido contempladas e/ou ndo julgam relevante que seus estudantes participem das
atividades em espacos que repetem as estruturas das escolas regulares.

Atualmente, a EPNBraz tem oito Estacdes Educativas ativas (Alfabetizagdo Ecologica, Arena Circense, Artes Visuais, Brasilidades, Educacéo Musical,
Expressao Corporal, Jogos Cooperativos e Jogos Teatrais) em dois blocos de atividades. Havendo locagao de lugar, conforme o Termo de Referéncia
em questdo, ha possibilidade de formacédo de mais dois blocos, com Estag6es como Jogos Aquaticos, Esportes de Aventura, Esportes Urbanos,
Cozinha Experimental etc., dobrando o quantitativo de estudantes atendidos. Vale ressaltar que a maioria desses estudantes reside em areas
camponesas e sao oriundos de familias de trabalhadores camponeses, tendo a escola como Unico lugar para muitas dessas vivéncias.

Dentre essas areas, vale pontuar sobre a Area externa 5: area de vegetagdo nativa preservada. Com a intencionalidade de desenvolver e/ou
fortalecer o sentimento de pertencimento dos sujeitos brazlandenses ao territério de vida, os principios norteadores do PPP institucional conduzem ao
desenvolvimento de praticas ou praxiologias que baseadas no contato direto com as diferentes formas de vida e elementos naturais do bioma cerrado
(povos, flora, fauna, aguas, relevo, solo etc.).

Assim sendo, como o Processo SEI em questdo tem em vista a locagdo de um local provisério adequado ao bom funcionamento institucional, até que
o Estado providencie instalagbes permanentes, compreende-se que seja possivel que a escola continuar se valendo de parcerias como com o Parque
Veredinha para que os estudantes ndo sejam totalmente privados desse contato com o cerrado preservado. Isso por um periodo dentro dos limites do
estritamente necessario e considerando a urgéncia de mudanca da EPNBraz do atual local provisério de funcionamento.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
COORDENAGAO REGIONAL DE ENSINO NEUSELI RODRIGUES ALVES DA SILVA

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

A contratagdo tem por finalidade a locacdo de imével ndo residencial, para atender a Coordenagdo Regional de Ensino de Brazlandia - CRE
/Brazlandia, localizado na Regido Administrativa de Brazlandia/DF, destinado a instalacdo e funcionamento da Escola Parque da Natureza de
Brazlandia, unidade vinculada a SEEDF. O imével devera apresentar condi¢Ges estruturais, legais e operacionais que garantam a oferta de atividades
pedagogicas, esportivas, ambientais, administrativas e recreativas, assegurando seguranca, acessibilidade e continuidade do servico piiblico
educacional.
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Para atendimento adequado da demanda institucional, o imé6vel devera atender aos seguintes requisitos minimos:
a) Requisitos de Area e Estrutura Fisica
® Area construida disponivel para uso entre 2.459,6 m? e 3.535 m?, fitil.

Ambientes que permitam a implementacdo de salas de atendimento por turmas, salas administrativas, espagos multitiso, dreas externas para
atividades de educagdo ambiental, banheiros, depésitos e areas de convivéncia.

® Condicoes de ventilacdo, iluminacdo e conforto térmico adequadas ao uso educacional.

® Instalacdes elétricas e hidraulicas em condig¢des de funcionamento e compativeis com a carga prevista de uso institucional.
b) Localizacdo e Acesso

® Imodvel situado exclusivamente na Regido Administrativa de Brazlandia/DF.

® Fécil acesso por transporte ptiblico e vias de circulacdo que permitam fluxo diario de estudantes e servidores.
c) Acessibilidade e Seguranca

® Atendimento as normas de acessibilidade previstas na Lei n° 10.098/2000 e Decreto n° 5.296/2004, ou possibilidade de adequagdo de forma
tecnicamente viavel.

® Possibilidade de instalacdo de controle de acesso, vigilancia e monitoramento.
Condig0es estruturais que garantam seguranca fisica e integridade dos usuarios.
d) Conformidade Legal do Imével
® Apresentacdo de matricula atualizada, livre de impedimentos a locacéo.
® Habite-se ou documento equivalente que comprove regularidade da edificagao.
Certiddo de uso e ocupacao do solo que permita atividade educacional.
Comprovagdo de atendimento as normas de seguranca contra incéndio (AVCB/CBMDF) ou compromisso de adequacdo antes da ocupagdo.
e) Capacidade de Atendimento
® O imo6vel deverd comportar, de forma segura e funcional:
- aproximadamente 47 servidores e funcionarios terceirizados;
- atendimento rotativo semanal de cerca de 1.920 estudantes, da Educacéo Infantil ao Ensino Fundamental, incluindo publico oriundo de areas rurais.
f) Modelo Contratual
® Contrato de locacdo de imével nao residencial, conforme arts. 89 a 92 da Lei n° 14.133/2021.
® Pagamento mensal vinculado a disponibilizacado, uso e conservac¢ao das condicoes do imével.
® Vistoria técnica obrigatéria para recebimento e antes do inicio da utilizacdo.
Os requisitos acima garantem que o imével a ser locado seja adequado, seguro, regularizado e funcional, viabilizando o pleno funcionamento da

Escola Parque da Natureza de Brazlandia, assegurando a continuidade do atendimento educacional e o cumprimento do interesse ptiblico, nos termos
da Lei n° 14.133/2021 e do Decreto Distrital n° 44.330/2023.

5. Levantamento de Mercado
Na hipétese de existéncia de mais de uma proposta com equivaléncia de especificacdes que atendam integralmente aos requisitos estabelecidos no

edital de chamamento publico, devera ser instaurado procedimento licitatério, adotando-se como critério de julgamento o menor preco ou o maior
retorno econémico, conforme o modelo de contratacdo definido, nos termos do disposto no Capitulo IV da legislacdo aplicavel.
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Por outro lado, caso seja apresentada apenas uma proposta, cujas caracteristicas de instalacoes e de localizacao tornem tecnicamente necessdria a
sua escolha para atendimento da necessidade administrativa, sera admitida a contratacao direta, mediante inexigibilidade de licitacdo, desde que
devidamente observada a instrucao processual prevista no Capitulo V, com a devida motivagdo técnica e juridica.

O levantamento de mercado, nos termos do art. 18, § 1°, inciso V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e do art. 60, inciso III, do
Decreto Distrital n° 44.330, de 16 de marco de 2023, consiste na coleta e analise sistematica de informacées acerca das solugdes disponiveis no
mercado, abrangendo praticas adotadas, precos praticados, inovagoes tecnoldgicas e demais aspectos relevantes para o atendimento da necessidade da
Administracdo Publica.

Essa etapa é essencial para fundamentar a escolha da solu¢do mais vantajosa sob os aspectos técnico e econémico, assegurando que a decisdo
administrativa seja precisa, eficiente, justificada e alinhada ao interesse puiblico, bem como compativel com os principios da economicidade, da
eficiéncia e da motivagdo dos atos administrativos.

6. Descricao da solucao como um todo

A solucdo proposta consiste na locacdo de imdvel nao residencial, situado na Regido Administrativa de Brazlandia/DF, para instalagdo e
funcionamento da Escola Parque da Natureza de Brazlandia, unidade integrante da Rede Piblica de Ensino do Distrito Federal, vinculada a SEEDEF.
A medida visa assegurar espaco fisico adequado para o desenvolvimento de atividades pedagdgicas, socioambientais, culturais e esportivas, em
atendimento a crescente demanda estudantil da regido, especialmente de comunidades rurais.

A solugdo envolve a identificacdo, selecdo, vistoria, contratacdo, adaptacio (quando necessaria) e ocupacdo do imével, garantindo condi¢des
adequadas de seguranca, acessibilidade, higiene e funcionamento institucional. A loca¢do permitira a instalacao de ambientes administrativos, salas de
atividades educacionais, areas externas para praticas de educacdao ambiental, espacos de convivéncia e demais estruturas necessarias ao atendimento
didrio.

Ao longo do ciclo de vida do contrato, serdo observadas as seguintes etapas e responsabilidades:

® Antes da ocupacao: verificacdo documental do imével (matricula atualizada, uso permitido para atividade educacional, habite-se, conformidade
urbanistica e de seguranca contra incéndio), realizagdo de vistoria técnica e defini¢do de eventuais adequacdes estruturais, de acessibilidade ou
sinalizacao.

® Durante a vigéncia: manutencdo das condigoes de salubridade, seguranga e uso continuo, responsabilidade pela conservagdo ordindria e
acompanhamento peri6dico das condigdes estruturais e operacionais.

® Gestao e fiscalizacdo: nomeacdo de gestor e fiscais técnico e administrativo, responsaveis por acompanhar o cumprimento contratual, registrar
ocorréncias, verificar prazos, condicdes e efetividade da prestagdo.

® Encerramento ou prorrogacao: vistoria conclusiva para verificacdo de eventuais reparos de responsabilidade da contratada ou da contratante,
conforme clausulas contratuais.

A solugdo ora proposta apresenta vantagens estratégicas:

® Atendimento célere e adequado a demanda escolar, evitando sobrecarga de unidades existentes.

® Mitigacdo de custos estruturais, ao dispensar investimento imediato em construcdo, reforma ou ampliacdo de unidades préprias.
® Flexibilidade operacional, permitindo ajustes conforme evolucdo do niimero de estudantes e oferta educacional.

Por fim, a contratacdo proposta observa a necessidade de garantir ambiente escolar seguro, acessivel, inclusivo e funcional, conforme parametros
pedagogicos, legais e normativos aplicaveis, atendendo ao interesse publico e aos principios da eficiéncia, economicidade e continuidade do servigo
educacional, nos termos da Lei n° 14.133/2021 e do Decreto Distrital n° 44.330/2023.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

01(UM) imé6vel com érea util minima de 2459,6m? a maxima de 3535m?

Minimo (m?) Maximo (m?2)

TIPO DE ESPACO
Area
Total

. A .
IAreal|/Ambientes red |Area Ambiente5|

Total

4.de 10



L IL 1L IL 1L IL 1L 1
AREAS INTERNAS

/Area administrativa 1: Direcdo, Vice — Direcéo (conforme decreto n° 45.038/2023) 25 |1 25 25 |1 25
/Area administrativa 2: Secretaria Escolar (conforme decreto n°® 45.038/2023) 25 |1 25 40 (|1 40
/Area administrativa 3: Coordenacéo (conforme decreto n° 45.038/2023) 20 |1 20 30 |1 30
/Area administrativa 4: Supervisdo (conforme decreto n° 45.038/2023) 15 (|2 30 25 |2 50
Sala para Servico de Orientacdo Educacional (conforme decreto n° 45.038/2023) 10 (|1 10 20 |1 20
Sala dos professores (conforme decreto n° 45.038/2023) 25 |1 25 40 (|1 40
Salas de aula (conforme decreto n° 45.038/2023) 30 ([16 480 40 |[18 720
Sala de oficinas diversas 30 |4 120 40 |16 240
Sala de Leitura (conforme decreto n° 45.038/2023) 25 |1 25 40 |2 80
Sala de Multimidia

(O decreto n° 45.038/2023, tomado como base para a anélise em questdo, ndo prevé este espaco

especifico. Porém, ele é essencial para a implementagao do Projeto Politico-Pedagdgico da

unidade demandante (EPNBraz), tendo em vista o desenvolvimento qualificado de atividades 50 |[1 50 50 |2 100
coletivas inter e transdisciplinares envolvendo Educacao Fisica, Arte (em suas diversas

linguagens), Educacdo Ambiental e Educagdo Patrimonial, utilizando recursos audiovisuais e

meios eletrénicos, como tecnologias educacionais confluentes com a missdo, a visdo e os

valores institucionais expressos em seu PPP.)

Sala de Atividades (conforme decreto n°® 45.038/2023) 30 |1 30 30 |2 60
Sala Multiuso (conforme decreto n°® 45.038/2023) 30 |1 30 30 |2 60
Sala para servidores (conforme decreto n° 45.038/2023) 25 |1 25 30 |1 30
Cozinha (conjugada ao depésito de géneros, a pré-lavagem e ao refeitdrio - conforme decreto 6 |l a6 s | s
n° 45.038/2023)

Deposito para acondicionamento de alimentos pereciveis e ndo pereciveis (metade da drea da s |li hs o 10
cozinha - conforme decreto n° 45.038/2023)

Depésitos para material pedagégico (conforme decreto n° 45.038/2023) 16 (|1 16 20 |t 20
Depo6sitos manutengao elétrica e hidraulica

(O decreto n° 45.038/2023, tomado como base para a analise em questdo, ndo prevé este espaco

especifico. Porém, ele é essencial para atender ao art. 13 desse mesmo decreto, que estabelece
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que "Toda instituicdo educacional ptiblica e privada deve oferecer condi¢des de habitabilidade,
higiene, salubridade, seguranca e acessibilidade". Isso porque as atividades pedagogicas
extrapolam os espagos das salas de aula, como caminho de fomento do sentimento de
pertencimento dos estudantes ao ambiente e a rotina escolar. Tendo entre quatro e onze anos de
lidade, esses estudantes terdo maior seguranga com quaisquer materiais que possam lhes oferecer
risco devidamente armazenados em deposito especifico.)

10 |1

10

Depositos de material de limpeza (conforme decreto n® 45.038/2023)

16 (|1

16

20 |1

20

Refeitério para alunos (conforme decreto n° 45.038/2023)

320 (|1

320

450 (|1

450

Sanitarios para os Servidores

(O decreto n° 45.038/2023, tomado como base para a andlise em questdo, ndo prevé drea minima
para este espaco especifico. Porém, para atender ao art. 13 desse mesmo decreto, que estabelece
que "Toda institui¢do educacional publica e privada deve oferecer condi¢des de habitabilidade,
higiene, salubridade, seguranca e acessibilidade", é essencial que o espago viabilize o uso
satisfatorio nos termos do art. 13, para os devidos fins.)

16

Sanitarios femininos para alunos com vestiarios

(O decreto n° 45.038/2023, tomado como base para a analise em questdo, ndo prevé adrea minima
para este espago especifico. Porém, para atender ao art. 13 desse mesmo decreto, que estabelece
que "Toda institui¢do educacional ptiblica e privada deve oferecer condigdes de habitabilidade,
higiene, salubridade, seguranca e acessibilidade", é essencial que o espago viabilize o uso
satisfatorio nos termos do art. 13, para os devidos fins.)

10

24

Sanitarios masculinos para alunos com vestiarios

(O decreto n° 45.038/2023, tomado como base para a andlise em questdo, ndo prevé drea minima
para este espaco especifico. Porém, para atender ao art. 13 desse mesmo decreto, que estabelece
que "Toda institui¢do educacional publica e privada deve oferecer condi¢des de habitabilidade,
higiene, salubridade, seguranca e acessibilidade", é essencial que o espago viabilize o uso
satisfatério nos termos do art. 13, para os devidos fins.)

10

24

Sanitério acessivel (O decreto n° 45.038/2023, tomado como base para a analise em questdo,
ndo prevé area minima para este espago especifico. Porém, para atender ao art. 13 desse mesmo
decreto, que estabelece que "Toda institui¢do educacional publica e privada deve oferecer
condicdes de habitabilidade, higiene, salubridade, seguranca e acessibilidade", é essencial que o
lespaco viabilize o uso satisfatério nos termos do art. 13, para os devidos fins. Assim, que se
cumpra o estabelecido pela NBR 9050 - 1,50m x 2,0m)

16

AREA TOTAL (aproximada)

1.349m?

2.150
2

AREAS EXTERNAS COBERTAS

Quadra de esportes (conforme decreto n° 45.038/2023 - 14mx27m)

378 |[1

378

432 (|1

432

AREA TOTAL (aproximada)

378m?

432m?

AREAS EXTERNAS DESCOBERTAS

/Area externa 2: patio descoberto (conforme decreto n° 45.038/2023)

378 |[1

378

432 (|1

432
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/Area externa 3: horta (conforme decreto n° 45.038/2023)

36

36

50 |1

50

/Area externa 4: parque infantil descoberto (conforme decreto n° 45.038/2023)

25

50

30 |]2

60

lArea externa 5: area de vegetacdo nativa preservada

(O decreto n° 45.038/2023, tomado como base para a analise em questdo, ndo prevé este espago
lespecifico. Porém, ele é essencial para a implementacdo do Projeto Politico-Pedagoégico da
unidade demandante (EPNBraz), tendo em vista o desenvolvimento qualificado de atividades
institucionais confluentes com a misséo, a visdo e os valores institucionais expressos em seu
PPP. Um dos eixos estruturantes do PPP da EPNBraz é a Educacdao Ambiental, com as
atividades inter e transdisciplinarizadas com Arte (em suas diversas linguagens), Educacéo
Fisica e Educacdo Patrimonial. Dessa forma, sdo desenvolvidos projetos e a¢des educativas de
lagroecologia, em todas as Esta¢tes Educativas e de forma aprofundada na Alfabetizacéo
Ecoldgica e na Agroecologia, com vistas ao aprimoramento das relacdes entre as diferentes
formas de vida cerratenses a partir da atuagdo consciente das pessoas que fazem parte do
territorio. Dessa forma, é necessario o contato direto dos estudantes com a flora e, nos limites de
seguranca, com a fauna do cerrado, adequando as atividades ao perimetro disponivel.

IArea externa 6: viveiro

(O decreto n° 45.038/2023, tomado como base para a anélise em questdo, ndo prevé este espaco
especifico. Porém, ele é essencial para a implementagao do Projeto Politico-Pedagdgico da
unidade demandante (EPNBraz), tendo em vista o desenvolvimento qualificado de atividades
linstitucionais confluentes com a missdo, a visdo e os valores institucionais expressos em seu
PPP. Um dos eixos estruturantes do PPP da EPNBraz é a Educagdo Ambiental, com as
atividades inter e transdisciplinarizadas com Arte (em suas diversas linguagens), Educacao
Fisica e Educacdo Patrimonial. Dessa forma, sdo desenvolvidos projetos e agdes educativas de
lagroecologia, em todas as EstacOes Educativas e de forma aprofundada na Alfabetizacéo
Ecoldgica e na Agroecologia, com vistas ao aprimoramento das relagdes entre as diferentes
formas de vida cerratenses a partir da atuacdo consciente das pessoas que fazem parte do
territorio.)

20

20

40 ||1

40

/Area externa 7: (area de) piscina

(O decreto n° 45.038/2023, tomado como base para a anélise em questdo, ndo prevé este espaco
especifico. Porém, ele é essencial para a implementagao do Projeto Politico-Pedagdgico da
unidade demandante (EPNBraz), tendo em vista o desenvolvimento qualificado de atividades
institucionais confluentes com a misséo, a visdo e os valores expressos em seu PPP. Um dos
eixos estruturantes do PPP da EPNBraz é a Educacdo Fisica, com as atividades inter e
transdisciplina rizadas com Arte (em suas diversas linguagens), Educacdo Ambiental e
Educagdo Patrimonial. Dessa forma, sdo desenvolvidos projetos e agdes educativas de
corporeidade e movimento, em todas as Estaces Educativas e de forma aprofundada nas
IAtividades Aquaticas, com vistas ao aprimoramento da consciéncia corporal.)

25

25

50 |1

50

AREA TOTAL (aproximada)

509m?

AREA DE CIRCULACAO (10%)

223,6m?

632m?

321m3

circulacdo)

AREA MINIMA TOTAL (Internas + Externas cobertas + Externas descobertas + 10% de

2.459,6

AREA
MAXIMA
TOTAL

3.535
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8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 84.486,50

A luz do disposto no art. 88 do Decreto n° 44.330/2023, ap6s pesquisa de precos e de mercado, com vistas a definir o valor estimado para a presente
contratacdo na RA de Brazlandia, Conforme o Despacho — SEE/SUAG/ULIC/DPROL/GPESQ(183961518) da Geréncia de Pesquisa de Pregos. Obteve-
se o valor médio do m? comercial de R$ 23,90 (vinte e trés reais e noventa centavos.), para a locacdo. Foi considerando a necessidade de uma é&rea util
maxima de 3.535m?, multiplicado pelo valor médio mensal, obtivemos o R$ 84.486,50 (oitenta e quatro mil, quatrocentos e oitenta e seis reais e
cinquenta centavos). e valor estimado anual de R$ 1.013.838,00 (um milhdo, treze mil oitocentos e trinta e oito reais). Para fins de aceitacdo da
proposta final devera ser considerado o valor da avaliacdo da Terracap.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Em razdo da natureza do servico de locacdo de imdvel, destinado a abrigar as instalagdes da Escola Parque da Natureza de Brazlandia, néo se vislumbra
a possibilidade de parcelamento da contratagdo, uma vez que o objeto deve ser atendido de forma integral.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Recomenda-se a andlise da necessidade de contratacdo de servicos complementares e indispensaveis a efetiva utilizacdo do imdvel locado, tanto na fase
inicial quanto durante a vigéncia contratual. Ressalta-se que, para o regular funcionamento da unidade escolar, sdo imprescindiveis os servicos de
vigilancia patrimonial, conservacdo, limpeza e cocgdo.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

O Plano de Contratagdo Anual (PCA) deve ser elaborado pelos 6rgdos com o objetivo de planejar suas contratagdes, podendo ser ajustado conforme
estabelecido na Portaria n° 887, de 06 de novembro de 2024. Atualmente, ha integracdo entre o Sistema de Gestdo de Atas de Registro de Precos
(SGARP) e o Sistema e-Compras, 0 que permite aos 6rgaos responderem a Intencdes de Registro de Precos apenas para itens previamente previstos em
seus PCAs, nos respectivos exercicios. Dessa forma, o SGARP bloqueia automaticamente as respostas relacionadas aos objetos que ndo estejam
incluidos nos respectivos Planos de Contratagdo Anual.

O Plano de Contratagdes Anual leva em consideracdo as demandas a serem atendidas no decorrer do ano de 2025.

E fundamental garantir o alinhamento entre a contratacdo e o planejamento estratégico da SEEDF. O Planejamento de Contratacdes e Aquisicdes (PCA)
deve refletir de maneira precisa as necessidades identificadas e os objetivos estabelecidos para a melhoria das instalages e recursos. Esse alinhamento
assegura que a Locacao de espaco para a Escola Parque da Natureza de Brazlandia, esteja em consondncia com o planejamento a longo prazo,
otimizando a alocagdo de recursos e atendendo de forma eficaz as demandas da SEEDF. A integracdo entre o PCA e processo de contratacdo ndo s6
maximiza a eficiéncia e a eficicia das contratagdes, mas também contribui para o cumprimento das metas e estratégias institucionais.

O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2025, conforme detalhamento a seguir:

Id do item no PCA: 36909 - Locacio de iméveis, LOCAGCAO DE IMOVEL, descricdo: locagio de im6veis na Regido Administrativa de Brazlandia/DF,
para instalagdo da unidade escolar ESCOLA PARQUE DA NATUREZA DE BRAZLANDIA, com &rea disponivel para locacio de no minimo 2459,6
m? para atender a Coordenacdo Regional de Ensino de Brazlandia - CRE/Brazlandia, conforme especificagdes e condi¢des contidas neste ETP.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A locagdo do imovel destinado a instalagdo da Escola Parque da Natureza de Brazlandia visa garantir condi¢ées adequadas de infraestrutura fisica
para o atendimento da demanda educacional crescente na Regido Administrativa de Brazlandia. A medida permitira o funcionamento regular da
unidade, atendendo aproximadamente 1.920 estudantes ao longo da semana, além de servidores e profissionais terceirizados, assegurando continuidade e
qualidade na oferta do ensino publico.

A contratagdo proporcionard, dentre outros beneficios:

® Melhoria na acessibilidade da populacao estudantil, especialmente de criangas e adolescentes residentes na zona rural, reduzindo
deslocamentos longos e barreiras de acesso a educagéo.
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Ambiente escolar adequado, com espacos para atividades pedagdgicas, recreativas, culturais e socioambientais, em consondncia com o projeto
pedagogico diferenciado da Escola Parque.

® Prevencao da superlotacdao em outras escolas da regido, contribuindo para a distribui¢do equilibrada das matriculas e para melhores
condigdes de ensino-aprendizagem.

Resposta célere a necessidade emergente, sem a exigéncia de investimentos imediatos em constru¢do ou ampliacdo de prédios publicos,
garantindo economia de tempo e recursos.

® Fortalecimento da politica educacional territorial, assegurando a presenca da escola como equipamento publico comunitdrio, integrador e de
referéncia local.

Conformidade com os principios da continuidade do servigo publico, eficiéncia e interesse social, previstos na Lei n° 14.133/2021 e
regulamentados pelo Decreto Distrital n° 44.330/2023.

Assim, a locagdo revela-se a solucdo mais adequada, eficiente e vantajosa para atender as necessidades atuais da Rede Piblica de Ensino em
Brazlandia, promovendo acesso a educacdo de qualidade em tempo oportuno.

13. Providencias a serem Adotadas

Para assegurar a adequada instrugdo processual e a efetiva realizacdo da contratagdo pretendida, deverdo ser observadas as seguintes providéncias, a
serem executadas pelas 4reas responsaveis:

Elaboracao e validacao das especificacdes do imovel pela Coordenacdo Regional de Ensino de Brazlandia (CRE/Brazlandia), contendo todos os
parametros obrigatérios de funcionalidade, higiene, acessibilidade, seguranca, infraestrutura e metragem 1itil, em conformidade com as necessidades
pedagogicas e administrativas da unidade escolar.
Realizacdo de vistoria técnica conjunta pela Subsecretaria de Infraestrutura Escolar (SIAE) e Diretoria de Engenharia e Arquitetura (DEA/SIAE), para
verificar a adequacdo do imdvel selecionado as condi¢des de uso, bem como identificar eventuais ajustes ou adequagdes necessdrias para garantir a plena
operacionalizacdo da escola.
Formalizacdo da avaliacdo de mercado dos valores locaticios, mediante:

® Pesquisa de precos com im6veis equivalentes na regido;

® Parecer técnico de avaliagdo imobilidria emitido por profissional habilitado com ART/CREA ou RRT/CAU;

® Levantamento dos custos estimados com adaptagdes, quando necessarias.

Emissdo de Parecer Técnico de Adequacgao do Imovel pela STAE, com indicacdo expressa sobre a viabilidade do uso do imédvel para fins escolares.

Elaboracdo do Termo de Referéncia / Projeto Basico, consolidando requisitos técnicos, condigdes contratuais, manutencdo, responsabilidades da
locadora e obrigagoes de conservagdo do imovel.

Manifestacdo da Assessoria Juridico-Legislativa (AJL/SEEDF), nos termos do art. 53 da Lei n° 14.133/2021.
Conducao do procedimento licitatoério ou contratacao direta, conforme solucdo indicada no ETP, observando-se:
® justificativa do modelo de selecéo do fornecedor,
® comprovacdo da vantajosidade da proposta,
® regularidade documental da parte contratada.
Assinatura do Contrato de Locacao, prevendo:
® vigéncia minima necesséria para garantir continuidade da atividade escolar,
® regras de conservacdo e responsabilidade por reparos,
® clausulas de reajuste conforme legislacdo aplicavel.

Acompanhamento e fiscalizacdo da execucdo contratual, mediante designacao formal de gestor e fiscal, conforme art. 117 da Lei n° 14.133/2021 e os
arts. 21 a 26 do Decreto Distrital n® 44.330/2023.
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14. Possiveis Impactos Ambientais

A locacgdo e utilizagdo de im6vel para funcionamento da Escola Parque da Natureza de Brazlandia podera gerar impactos ambientais relacionados
principalmente ao aumento na geragdo de residuos sélidos, consumo de dgua e energia, além de potenciais efeitos no entorno decorrentes do fluxo diario
de estudantes e servidores. A atividade escolar também poderd demandar adaptagdes estruturais internas que, caso nao conduzidas adequadamente,
podem resultar na produgdo de entulhos e descarte inadequado de materiais. Ademais, considerando a localizagdo da unidade em regido de sensibilidade
ambiental e proximidade de areas verdes, a movimentacao intensa de pessoas requer atengdo a preservacao das areas externas e a prevencdo de
degradacdo do solo e vegetacdo adjacente.

Para mitigar tais impactos, deverdo ser adotadas a¢des alinhadas as praticas de sustentabilidade institucional, como a implantagdo de coleta seletiva,
educacgdo ambiental continua, uso racional de dgua e energia, e destinacdo adequada de residuos conforme normas locais. Caso sejam necessarias
adequacdes fisicas, a contratada deverd observar as normas de licenciamento, controle de residuos e descarte de materiais, priorizando o
reaproveitamento e o minimo impacto ambiental. Além disso, recomenda-se o desenvolvimento de rotinas de conscientizagdo escolar e comunitaria
sobre preservacdo ambiental, reforcando o compromisso da unidade com o uso sustentavel do espago e a protecdo do ambiente local.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

A presente contratacdo mostra-se viavel e necessdria, tendo em vista a inexisténcia de imével préprio disponivel na rede fisica da SEEDF, capaz de
comportar, de forma adequada, segura e continua, as atividades pedagégicas previstas para a Escola Parque da Natureza de Brazlandia. A demanda por
atendimento escolar na regido é crescente, especialmente entre estudantes oriundos de 4reas rurais, o que torna imprescindivel a disponibilizacdo de
espaco fisico compativel com a capacidade projetada de aproximadamente 1.920 estudantes e 47 profissionais, ao longo da semana.

A locagdo permite atendimento imediato a necessidade ptiblica, evitando descontinuidade do servigo educacional e garantindo condicdes estruturais
adequadas ao desenvolvimento das atividades formativas. Ademais, a solucdo apresenta aderéncia aos principios da economicidade, eficiéncia e
continuidade do servigo publico, previstos na Lei n® 14.133/2021, pois assegura o atendimento tempestivo da demanda com menor custo e maior
celeridade em comparagdo a realizagdo de obra ou constru¢do de nova unidade. Dessa forma, comprova-se que a contratagdo é vidvel em termos
técnicos, justificavel e alinhada ao interesse publico, promovendo o pleno cumprimento da politica educacional e a ampliagdo da oferta de ensino na
Regido Administrativa de Brazlandia/DF, restando analise posterior dos drgdos competentes quanto a viabilidade orcamentéria.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

NEUSELI RODRIGUES ALVES DA SILVA

Responsavel pela contratacdo direta

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 06/01/2026 as 11:09:52.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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